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INTRODUCTION

Des échanges ont eu lieu entre I’aménageur et les services de I’Etat en date du 11 avril 2019 et du 20
juin 2019. Ceux-ci ont fait connaitre des remarques sur le dossier de Déclaration d’Utilité Publique
(D.U.P) de la Z.A.C de Porterie - Barcellone.

L’aménageur tient compte des remarques formulées et modifie le dossier par les éléments présentés ci-
dessous. Dans le corps de texte du document rédigé avant les remarques des services de 1’Etat tout

élément ayant fait I’objet d’une remarque sera modifié a D’exécution des travaux et de la
réalisation pour tenir compte des remarques des services de 1I’Etat, comme il est indiqué dans les notes

ci-apres.

=>» Suite a une remarque formulée par les services de I’Etat sur la sécurité routicre (avis de la
DDT bureau de la Sécurité Routiére Déplacements Energie du 30/01/2019), on notera
que le plan d’ensemble de la Z.A.C a été complété par I’aménageur avec un chemin
pié¢tonnier de 1,5 m de large qui descend en rive est le long de I’axe de la voie n°l. La
piste cyclable de 3 m de large sera ainsi réservée aux cyclistes. Ce plan d’ensemble est
présenté en annexe du dossier.

= Suite a I’avis de I’Agence Régionale de la Santé (ARS) en date du 11 février 2019, les
points suivants ont été pris en compte :

«Une estimation des besoins en eau de la Z.A.C devrait étre précisée dans le
dossier ». Une note réalisée par Artélia précise les modalités d’alimentation en eau
potable de la Z.A.C. Le volume journalier nécessaire y est estimé. Il s’éleve a 215
m’/jour. Le débit de pointe horaire est évalué a 24 m*/h. Suite a la remarque de I’ARS,
la note en question a été annexée au present dossier. La mairie de 1’Isle Jourdain a
¢galement fourni au maitre d’ouvrage des attestions portant sur la capacité de la
station d’eau potable a alimenter la Z.A.C et sur la capacité de la station de traitement
des eaux a prendre en charge les rejets liés au projet. Ces documents sont également
joints en annexe.

Concernant le risque allergéne, I’ARS préconise une diversification des plantations
afin de limiter les effets sur la santé des populations sensibles aux pollens.
L’implantation d’espéces fortement allergénes (bouleaux, cypres, frénes, platanes)
sera restreinte. Concernant 1I’Ambroisie, il est précis¢é dans 1’avis que celle-ci
risquerait de contaminer le secteur si elle était amenée par des remblais de terre
extérieure. Or, aucune terre ne sera amenée, au contraire le chantier sera excédentaire
en terre a évacuer. Les recommandations de I’ARS seront prises en compte lors de la
réalisation des travaux de construction et de la création des especes verts.

Concernant les nuisances sonores, une fois les chantiers d’habitation de la premiére
tranche livrés, et pour les tranches ultérieures, durant les chantiers d’infrastructure de
la Z.A.C, Paménageur s’engage a respecter et a faire respecter a ses entreprises la
charte « chantier a faible nuisance » (charte jointe en annexe). En outre, cette charte
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sera transmise aux acquéreurs et a leurs constructeurs pour limiter I’impact sonore des
chantiers.

Aucun site et sol pollué ne sont recensés par les bases de données BASIAS et BASOL
sur les terrains du projet. L’analyse des photographies aériennes historiques ne permet
pas la mise en évidence d’une quelconque activité industrielle sur les terrains du
projet. Ces derniers ont fait I’objet d’un usage agricole depuis les années 1950.

Suite a un courrier de la préfecture du Gers, ont également été ajoutés et/ou repris les
principaux éléments suivants :

La procédure étant une procédure dite « simplifiée », régit uniquement par le code de
I’Expropriation, les références au code de I’Environnement ont été supprimées. Les
articles du code de I’Expropriation mentionnés ont également ét€ mis a jour.

Les avis de ’autorité environnementale délivrés en 2012 et 2016 ont été joints en
annexe du présent dossier.

La justification du choix de la localisation de la Z.A.C a été explicitée.

L’avenant n°1 au traité de concession de la Z.A.C et le dossier d’enquéte parcellaire
ont été joints en annexe du dossier.
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I. OBJET DU DOSSIER

Le présent dossier concerne la réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté dite
PORTERIE BARCELLONE sur le territoire de la commune de L’ISLE JOURDAIN.

La déclaration d’utilité publique vise a permettre I’acquisition des terrains concernés par
ce projet. L’enquéte parcellaire intervient conjointement a cette déclaration d’utilité publique.

II. MAITRE D’OUVRAGE

Le maitre d’ouvrage est le concessionnaire désigné par la collectivité pour la réalisation de
cette opération. Il s’agit de la SAS TERRA CAMPANA dont le siege est 29 Boulevard
Gabriel Koenigs 31300 TOULOUSE.

III. INSERTION DE I’ENQUETE DANS LA PROCEDURE ADMINISTRATIVE

Etude de faisabilité préalable

4'

Concertation préalable Décembre 2009/Février 2010

!

Création de la Z.A.C par délibération du 18 Septembre 2012

!

Mars 2013
Engagement de la procédure de désignation d’'un aménageur

!

Désignation de I’aménageur par délibération du 15 Janvier 2014

4'

Approbation du traité de concession et signatures
Février/Mars 2014

!

Approbation du dossier de réalisation de la Z.A.C
Aolit 2015

!

Délégation a ’aménageur du droit d’exproprier
Aolt 2015

4'

Préparation du dossier de DUP

!

ENQUETE PUBLIQUE

!

Rapport du Commissaire-Enquéteur

!

Déclaration d’Utilité Publique de projet et Enquéte Parcellaire

4'

Rapport du Commissaire-Enquéteur

!

o

Arrété de cessibilité

!

Acquisitions fonciéres amiables ou par voie d’expropriation

4'

Travaux d’aménagement de la Z.A.C
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IV.  OBJET ET CONDITIONS DE I’ENQUETE

a. Objet de ’enquéte publique

La présente enquéte porte sur la déclaration d’utilité publique des travaux d’aménagement de
la Z.A.C PORTERIE-BARCELLONE et D’acquisition des terrains nécessaires a cette
opération.

Le projet intéresse la commune de L’ISLE-JOURDAIN.

Le but de I’enquéte est d’informer le public et de recueillir ses appréciations, suggestions et
contre-propositions afin de permettre a 1’autorité compétente de disposer de tous les ¢léments
nécessaires a son information notamment sur les registres prévus a cet effet qui seront
disposés sur les lieux de I’enquéte ou par voie de courrier adressé¢ au Commissaire-Enquéteur
ou au Président de la Commission d’Enquéte, ou a I'un des membres de la commission qui été
délégue a cet effet, telle que définie a I’article R. 112-17 du Code de I’Expropriation.

Cette opération sera ensuite déclarée d’utilité publique si les atteintes a la propriété privée ou

a d’autres intéréts publics, le colt financier et les inconvénients d’ordre social ou
environnemental qu’elle induit, ne sont pas démesurés par rapport a son intérét.

b. Conditions de ’enquéte

L’enquéte publique se déroule sur le territoire de la commune de L’ISLE JOURDAIN.

Le maitre d’ouvrage de 1’opération est la SAS TERRA CAMPANA.

L’enquéte préalable a la déclaration d’utilit¢é publique sera réalisée dans les conditions
prévues par les articles L. 110-1 et suivants, R.111-1 et suivants du Code de I’Expropriation
pour cause d’utilité¢ publique et L. 123-3 a L. 123-19, R. 123-3 & R. 213-25 du Code de
I’Expropriation pour cause d’utilité publique.

Le dossier integre une étude d’impact actualisée.

Les lieux de consultation seront fixés par I’arrété d’ouverture de I’enquéte.

V. INSERTION DE I’ENQUETE DANS LA PROCEDURE ADMINISTRATIVE

a. Préalablement a ’enquéte

L’autorité environnementale est chargée d’émettre un avis sur I’étude d’impact et I’évaluation
environnementale des projets ou programmes. Le présent projet a, par ailleurs, fait 1’objet
d’avis de I’autorité environnementale en date du 31 mai 2012 puis du 07 décembre 2016 (avis
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joints en annexe). Le projet faisant I’objet d’une procédure dite « simplifiée », 1’autorité
environnementale ne sera pas saisie une nouvelle fois.

Il n’y a pas lieu a tenue d’une concertation. Celle-ci a eu lieu dans le cadre d’une procédure
précédente liée a la création de la Z.A.C.

b. Déroulement de ’Enquéte Publique

Sauf disposition particuliére, I’enquéte publique est ouverte et organisée par le préfet du
département ou doit se dérouler 1’opération en vue de laquelle I’enquéte est demandée.

Lorsque I’opération en vue de laquelle I’enquéte publique est demandée doit étre réalisée sur
le territoire et pour le compte d’une seule commune, 1’enquéte est ouverte a la maire de cette
commune.

Conformément a I’article R.112-12 du Code de I’Expropriation :

« Le préfet, aprés avoir consulté le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte, prévoit les conditions d'ouverture et de déroulement de l'enquéte publique, par un

arrété, pris conformément aux modalités définies, selon les cas, a l'article R. 112-1 ou a
l'article R. 112-2.

A cette fin, il définit l'objet de l'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée,
qui ne peut étre inférieure a quinze jours. 1l détermine également les heures et le lieu ou le
public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses observations sur un registre
ouvert a cet effet. Ce registre, a feuillets non mobiles, est coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, le président de la commission d'enquéte ou l'un des membres de celle-ci. Enfin, il
deésigne le lieu ou siégera le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte.

S'il en existe un, il peut indiquer l'adresse du site internet sur lequel les informations relatives
a l'enquéte pourront étre consultées. Si cela lui parait approprié, il peut prévoir les moyens
offerts aux personnes intéressées afin qu'elles puissent communiquer leurs observations par
voie électronique. »

Comme I’indique Particle R. 112-14 du code de I’expropriation, le préfet qui a pris 1’arrété
prévu a Particle R. 112-12 fait procéder a la publication, en caracteres apparents, d’un avis au
public I'informant de I’ouverture de I’enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans tout le département ou tous les départements concernés.

Cet avis est publi¢ huit jours au moins avant le début de I’enquéte. Il est ensuite rappelé dans
les huit premiers jours suivant le début de celle-ci.

Pendant le délai fixé par I’arrété prévu a D’article R. 112-12, des observations sur 'utilité
publique de I’opération peuvent étre consignées, par toute personne intéressée, directement
sur les registres d’enquéte, ou étre adressées par correspondance, au lieu fixé par cet arrété, au
commissaire enquéteur ou au président de la commission d’enquéte. Il en est de méme des
observations qui seraient présentées par les chambres d’agriculture, les chambres de

10
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commerce et d’industrie et les chambres de métiers et de D’artisanat. Les observations
peuvent, si ’arrété prévu a I’article R112-12 le prévoit, étre adressées par voie électronique.

Toutes les observations écrites sont annexées au registre prévu a I’article R. 112-12 et, le cas
échéant, a celui mentionné a I’article R. 112-13.

L’article R. 112-22 précise que lorsque 1’opération projetée doit étre réalisée sur le territoire et
pour le compte d’une seule commune, le registre d’enquéte est clos et signé par le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d’enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission, dans un délai d’un mois a
compter de la date de la cloture de I’enquéte, transmet au maire le dossier et le registre
accompagnés de ses conclusions motivées.

c. A lissue de I’enquéte publique

Le Commissaire-Enquéteur ou la Commission d’Enquéte examine les observations
consignées ou annexées au registre d’enquéte et entend toutes personne qui lui parait utile de
consulter ainsi que 1I’expropriant s’il le demande.

Une copie du rapport dans lequel le Commissaire-Enquéteur ou la Commission d’Enquéte
énonce ses conclusions motivées est déposée a la mairie de la commune ou s’est déroulée
I’enquéte (article R. 112-21 du Code de I’Expropriation). Une copie est également déposée a
la préfecture du département.

Les demandes de communication des conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur ou de
la Commission d’Enquéte, formées en application de I’article L. 112-1, sont adressées au
préfet du département ou s’est déroulée I’enquéte. Celui-ci peut soit inviter le demandeur a
prendre connaissance de ces conclusions a I'une des mairies dans lesquelles une copie de ce
document a été déposée, soit lui en adresser une copie, soit assurer la publication de ces
conclusions en vue de leur diffusion aux demandeurs (Article R. 112-24 du Code de
I’Expropriation).

L’article R. 112-20 du Code de I’Expropriation précise que les opérations prévues aux articles
R.112-18 et R. 112-19 sont terminées dans un délai d’'un mois a compter de 1’expiration du
délai d’enquéte fixé par I’arrété prévu a Darticle R. 112-12. 1l est dressé un procés-verbal soit
par le préfet qui a pris ’arrété a I’article R. 112-12, soit par le préfet chargé de centraliser les
résultats de I’enquéte.

Comme précisé a I’article R. 112-23 du Code de I’Expropriation, et comme cela est prévu par
I’article R. 112-22, si les conclusions du commissaire enquéteur ou de la Commission
d’Enquéte sont défavorables a la Déclaration d’Utilité Publique de 1’opération envisagée, le
conseil municipal est appelé a émettre son avis par délibération motivée dont le proces-verbal
est joint au dossier transmis au préfet.

Faute de délibération dans un délai de trois mois a compter de la transmission du dossier au
maire, le conseil municipal est regardé comme ayant renoncé a 1’opération.

11
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d. Déclaration d’Utilité Publique

L’ Utilité Publique sera déclaration par arrété préfectoral conformément a 1’article L. 121-1 et
suivants du Code de I’Expropriation.

En cas de contestation, cet arrété pourra faire 1’objet d’un recours contentieux devant le
Tribunal Administratif dans un délai de deux mois a compter de la date d’affichage en Mairie,
un recours gracieux ou hiérarchique est aussi possible.

L’acte déclaratif d’Utilit¢ Publique pourra comporter des prescriptions particuliéres en
matiere de protection de 1’environnement en application des articles L. 122-1 et L. 122-2 du
Code de I’Expropriation pour cause d’Utilit¢ Publique.

L’acte déclaratif sera accompagné d’un document rédigé par le Maitre d’Ouvrage qui expose
les motifs et considération justifiant de I’intérét général du projet.

L’acte déclarant 1’Utilit¢ Publique peut intervenir au plus tard un an apres la cloture de
I’Enquéte Publique.

Passé ce délai, il y a lieu de procéder a une nouvelle enquéte.

L’acte déclarant I’Utilité Publique doit préciser le délai pendant lequel 1’expropriation devra
étre réalisée.

Ce projet dispose déja d’une Autorisation au titre de la Loi sur I’Eau.

VI. TEXTES REGISSANT I’ENQUETE

v" Code de I’Expropriation pour cause d’Utilité Publique : notamment les articles
L. 110-1 et suivants relatifs a la Déclaration d’Utilité Publique et R. 111-1 a R.
112-27.

12
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BILAN DE LA PROCEDURE

PERMETTANT AU PUBLIC DE

PARTICIPER EFFECTIVEMENT AU

PROCESSUS DE DECISION
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I. CONCERTATION PUBLIQUE EFFECTUEE PAR LA COLLECTIVITE
DANS LE CADRE DE LA CREATION DE Z.A.C

a. Concertation publique effectuée par la collectivité dans le cadre de la
création de la Z.A.C

La commune de L’Isle-Jourdain a exprimé¢ dans son PLU, sa volonté de préserver son
patrimoine et son identité ainsi que la qualité de son cadre de vie : les surfaces ouvertes a
I’urbanisation ont été¢ limitées, le renouvellement urbain a été encouragé, les zones de
développement urbains se situent en continuité de la ville existante.

Monsieur le Maire rappelle que par délibération N°200/11/253 en date du 18 novembre 2009,
le conseil Municipal a décidé d’engager une concertation préalable a la création d’une Zone
d’Aménagement Concerté sur le secteur « Porterie-Barcellone » afin :

- D’informer sur les enjeux et les grandes lignes de 1’aménagement projeté,

- De présenter lisiblement le parti d’aménagement propos¢ et la programmation
d’ensemble,

- D’organiser les conditions d’un dialogue constructif entre la Commune de I’ISLE-
JOURDAIN et le public.

Le conseil municipal a défini également les modalités de cette concertation qui ont été les
suivantes :

- La mise a disposition du public d’un dossier de présentation des orientations
principales de I’opération d’aménagement ainsi qu’un registre d’observations destiné a
recevoir les observations ou suggestions de toute personne morale ou physique
intéressées.

- L’organisation au moins d’une réunion publique associant les ¢€lus, les associations
intéressées et les autres publics concernés (réunion publique du 21 janvier 2010).

- L’organisation d’une réunion spécifique avec les propriétaires fonciers concernés par
le projet (réunion du 09 décembre 2009).

- La concertation s’est déroulée du 1* décembre 2009 au 15 février 2010.

Le conseil Municipal dans sa séance du 18 septembre 2012 a approuvé le bilan de la
concertation et le dossier de création de la Z.A.C « Porterie-Barcellone » et s’est prononcé sur
le mode de réalisation de la Z.A.C. Au regard des caractéristiques de 1’opération
d’aménagement projetée, la commune de I'ISLE-JOURDAIN a choisi de concéder la
réalisation de la Z.A.C a un aménageur.

14
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b. Concertation publique en amont du dossier de réalisation

Une réunion publique a été organisée le 18 décembre 2014 afin de recueillir le point de vue
des habitants, associations, commergants, quant a 1’intégration du nouveau quartier dans 1’Isle
Jourdain. Un questionnement a été proposé au public sous la forme « Ce qu’il serait bien de
prendre en compte » et « Ce qu’il faudrait éviter », sur 5 thémes :

1. Comment rendre le projet attractif pour les personnes de tout age et tout milieu
social (mixité).

2. Créer un lieu de vie agréable qui favorise le bien vivre ensemble (convivialité).
3. Donner envie aux habitants d’agir en faveur de I’environnement qui les entoure
(écologie).

4. Comment créer des liaisons entre la Z.A.C Terra Campana et le reste de la
ville (social et modes de déplacement).

5. Comment redensifier la zone (habitat et densité).

Vingt-deux citoyens ont participé dont une part significative d’associations. Si la participation
reste relativement faible, on peut considérer une bonne représentativité¢ des citoyens, sur le
plan de 1’age (de 30 ans a 80 ans), sur le plan socio-professionnel (employés, professions
intermédiaires, techniciens agricoles, professions libérales, fonctionnaires, retraités) et sur le
plan de la parit¢ homme/femme.

La production d’idées dans chacun des 6 groupes constitués a été particulierement riche.
Les questionnaires ont fait 1’objet d’un traitement par I’équipe projet afin d’intégrer les
remarques des citoyens dans les enjeux de développement durable qui seront retenus pour ce

projet. Les enjeux recueillis ont été remis en perspective des 20 engagements de la charte des
Ecoquartier et il en ressort la synthése suivante :

15
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Themes des engagements de la charte des
Ecoquartiers

Enjeux identifiés

Proposer une densité adaptée

Organiser 'espace en habitats plus ou moins denses
par endroit pour avoir des habitats différents

Mettre en ceuvre les conditions de la mixité, du bien-
vivre ensemble et de la solidarité

Proposer un cadre de vie favorisant le lien social,
culturel, intergénérationnel

Mettre en ceuvre une qualité architecturale et urbaine qui
concilie intensité et qualité de vie

Organiser en quartiers de différentes sortes de
logements

Disperser les logements sociaux sur la zone projet

Privilégier les mobilités douces et le transport collectif
pour réduire la dépendance a 1’automobile

Anticiper les problématiques de circulation
Développer et favoriser les transports en commun

Favoriser les cheminements doux et sécurisés

Viser la sobriété énergétique et la diversification des
sources au profit des énergies renouvelables et de
récupération

Créer des batis qui prennent en compte I'apport du
soleil

Mettre en place un éclairage réfléchi et raisonné

Limiter la production des déchets, développer et
consolider des filiéres de valorisation et de recyclage

Favoriser le tri des déchets

Préserver la ressource en eau et en assurer une gestion
qualitative et économe

Mettre en place des systémes de récupération et de
recyclage de I’eau

Eviter ’imperméabilisation des surfaces

Préserver et valoriser la biodiversité, les sols et les
milieux naturels

Préserver la coulée verte, le petit bois et le chemin
creux et sensibiliser les usagers a leur préservation.

Mettre en valeur le patrimoine naturel

Implanter des espaces verts, et favoriser les arbres
fruitiers en acces libre

Une réunion publique de restitution sur les modalités de prise en compte des remarques
produites par le public lors de la réunion du 18 décembre 2014 a ¢été organisée le 02 juillet
2015 (Aucun compte-rendu de cette réunion n’a été réalisé).
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c. Informations des partenaires techniques

Une réunion avec les partenaires techniques a ¢t¢ organisée le 19 décembre 2014 afin de
recueillir le point de vue et les contraintes liées a I’aménagement du nouveau quartier Terra

Campana sur 1’Isle Jourdain.

Les thémes suivants ont été abordés :

Thémes

Partenaires techniques

SCOT et PLU

DDT 32 : technicien UT sud
CC Gascogne Toulousaine: Chargée de mission

SCOT

Labellisation Ecoquartier

DDT 32 : représentante départementale Ecoquartier

Réseaux téléphonique / internet

France télécom / Orange

Réseaux d’cau : assainissement, pluvial,
distribution

Mairie Isle Jourdain : responsable service des eaux

Réseaux Electrique

ERDF

Réseau de gaz

GDF

CG32 - Service local d'aménagement (SLA) de

Voirie Mauvezin
e  Mairie de L’Isle Jourdain
Déchets e  CC Gascogne Toulousaine

PJ (Pages 4524 61) :

- CR de la réunion publique du 18/12/2014
- CR de la réunion technique du 19/12/2014
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d. Demande d’Autorisation au Titre de la Loi sur I’Eau

Dans le cadre de la réalisation du projet de Z.A.C « Porterie — Barcellone », totalisant une
superficie de 22.5 ha, une demande d’ Autorisation au Titre de la Loi sur I’Eau a été nécessaire
(au titre des articles R. 214-1 a R. 214-11 du Code de I’Environnement concernant le rejet des
eaux pluviales du projet dans les eaux superficielles, rubrique 2.1.5.0)

Cette demande d’autorisation a été déposée en préfecture le 30 Novembre 2015 et complétée
le 05 Aoit 2016 par la SAS TERRA CAMPANA, en vue d’obtenir 1’ Autorisation unique
pour la création de la Z.A.C « Porterie — Barcellone », a 1’Isle Jourdain.

Le préfet de la région Occitanie n’a pas émis d’avis sur ce dossier dans le délai imparti (2
mois), soit jusqu’a la date du 07 Décembre 2016.

L’Enquéte Publique organisée dans le cadre de ce dossier s’est déroulée du 09 Février 2017
au 10 Mars 2017 et le Commissaire Enquéteur a émis des conclusions en date du 04 Avril
2017.

Cette procédure a donné lieu le 18 Juillet 2017 a un arrété préfectoral (n°32-2017-07-18-002)
portant Autorisation Unique du dossier Loi sur I’Eau au titre de I’article L. 214-3 du Code de
I’Environnement, concernant la création de la Z.A.C « Porterie — Barcellone » (voir Arrété ci-
apres).
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5. Comment redensifier la zone (habitat et densité).

Résultat

Chaque groupe a fait part de ses idées par écrit et a procédé a une restitution orale de la
production écrite. La production des idées dans chaque groupe a été particulierement riche,

Les élus et I'aménageur ont pris part aux conversations au sein de chaque groupe, en restant
neutres dans les choix exprimés par les citoyens.

Suites a donner

Les questionnaires vont faire l'objet d'un traitement par I'aménageur afin d’intégrer les
remargues recueillies auprés des citoyens, dans les choix de développement durable qui seront
retenus pour ce projet.

Une restitution sera faite aux €lus lors du prochain comité de pilotage du 23 février 2015.

Une restitution, dont les modalités restent a définir, sera effectuée auprés des participants en
avril 2015

CR concertation publique TERRA CAMPANA 2014 12 18.doc 2
12/01/2015
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. Rappel sur les objectifs et la finalité de la concertation des partenaires techniques.

Un rappel assez bref a été réalisé par Catherine Masson quant aux objectifs et finalités de la
concertation des parties prenantes. Aussi, les grands principes de la concertation sont rappelés ci-
apreés.
1. La concertation dans les politiques publigues d’environnement et d’aménagement

A la fin du XXe siécle, la concertation s’est imposée progressivement comme un principe d’action publique
dans le domaine de I'environnement, de 'aménagement, de la gestion du territoire et, plus largement, de la
gestion publique et collective des ressources. Son développement est étroitement lié a celui du principe de
participation, impulsé par la Charte mondiale de la nature (1982) et des conventions internationales comme
la Déclaration de Rio sur ['environnement et le développement dans son principe 10 {1992) et la Convention
d’Aarhus (1998). Ces textes ont encouragé les gouvernements 4@ inscrire dans la loi VVimpératif de
concertation. En France, les principaux espaces de concertation ouverts par la réglementation 'ont été dans
le domaine de la gestion de l'eau (Loi sur l'eau du 3 janvier 1992 créant les SAGE ou schémas
d’‘aménagement et de gestion des eaux qui ont succédé aux Contrats de Rivieres...), du littoral (Contrats de
Baie, Schéma de mise en valeur de la mer, Gestion intégrée des zones cotiéres...), de la biodiversité (Natura
2000), etc.

Le développement des nouvelles technologies de l'information et de la communication (NTIC) et de
certaines pratiques sociales ont également fortement contribué a diffuser le concept de concertation dans le
champ de l'environnement et de l'aménagement, et de l'urbanisme sous l'effet de plusieurs facteurs,
notamment la multiplication des conflits d’usage et la recherche de modes de gestion inspirés par le
diaglogue entre les parties prenantes et la remise en cause des élus et des scientifiques dans leurs réles
traditionnels de décideurs, d’arbitres et d’experts. Il existe en effet de nombreuses initiatives de
concertation entre acteurs locaux hors de toute incitation réglementaire, comme [‘ont montré le
programme Comédie et la Fondation de France.

2. Finalités de la concertation
Différentes acceptions de la concertation peuvent étre trouvées dans la littérature.

Pour Pierre-Yves Guihéneuf, la concertation est « un processus de dialogue dont le but est de parvenir a des
propositions acceptées par toutes les parties impliquées, des orientations ou des projets ». L'objectif de la
concertation est donc de rechercher un accord entre les participants en vue d'une prise de décision
ultérieure, et non pas seulement d’échanger des informations ou des arguments, ce qui distingue la
concertation du deébat. Philippe Barret va dans le méme sens en inscrivant sans équivoque la concertation
dans le processus décisionnel. Pour Laurent Mermet, I'objectif de la concertation est d’adapter les decisions
aux besoins des acteurs en tentant d’ajuster les intéréts de chacun, méme si la décision reste finalement au
maitre d’ouvrage ou a l'administration. Jean-Eudes Beuret définit la concertation comme un « dialogue
horizontal entre les participants, dont l'objectif est la construction collective de visions, d’objectifs, de
projets communs, en vue d’agir ou de décider ensemble ». Pour lui, il n’y a pas obligatoirement partage du
peouvoir de décision entre les participants et la décision n’est pas I'objectif premier de la concertation, dont
Vintérét réside avant tout dans l'intérét de construire ensemble des objets communs.

Pour ces différents auteurs, la concertation se distingue de la codécision mais elle a pour objectif de
construire des accords entre les participants ou au moins de tenter d’harmoniser leurs projets.

D’autres en revanche estiment que l'objectif de la concertation ne réside pas dans la construction d‘un
consensus. C'est la position explicitée par le groupe de travail Manon du Commissariat général du Plan :
« « A notre sens, une concertation pertinente ne peut avoir d‘autres objectifs qu’ouvrir un débat sur
l'opportunité de la décision [...], identifier la totalité des choix envisageables [...], cerner les points d’accord
et de désaccord entre les parties [...], permettre un choix mieux éclairé et tenir compte, dans les modalités
d‘application, d’intéréts ou de suggestions dont la prise en compte ne remet pas en cause l'essentiel ».

3. Modalités de la concertation

La concertation implique des parties prenantes, c'est-a-dire des groupes organisés (associations,
groupements professionnels, entreprises, collectivités territoriales, administrations...) qui seront chargés de

CR concertation partenaires techniques Terra Campana 2014 12 19.docx 212/01/2015
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3. Réseaux de circulation
Voirie

® Lazone projet présente deux points de raccordements :
& un rond-point au sud
& un feu rouge a I'ouest

e Cependant il faudra veiller a la montée du trafic en particulier au niveau du feu :
* Favoriser la sortie vers le rond-point
* Interdire la circulation aux poids-lourds.
» Une voie de contournement de la ville doit voir le jour (échéance 10 ans) au nord de la zone

projet, ce qui devrait a terme palier la tentation des non-riverains de circuler a l'intérieur.

s D'autant que 'aménagement de la zone va se faire en 3 tranches (1° a I'est — 2° a 'ouest — 3° en
son centre) et que chaque tranche construira sa voirie. Cette contrainte dépendra de I'acquisition
du foncier.

# |l faudra veiller a 'enclavement de la tranche 3 qui pourra poser probléme d’engorgement
au feu tant que la voirie ne sera pas aménagée.

v. Suite & donner aux partenaires techniques

Les demandes d'étude, d'autorisations et déclarations ad hoc doivent &tre faite par auprés des
partenaires compétents.

Dans le cadre de la présente concertation, un retour sera réalisé (mail, courrier ou RV) auprés des
partenaires présents et excusés sur les choix retenus pour le projet d’'aménagement.

CR concertation partenaires techniques Terra Campana 2014 12 19.docx 412/01/2015
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Commune de L’ISLE JOURDAIN

Z.A.C PORTERIE / BARCELLONE

Dossier de D.U.P

B. NOTICE EXPLICATIVE

Juin 2019
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Préambule

La commune de I’'ISLE-JOURDAIN a exprimé dans le cadre de son PLU, sa volonté de
préserver son patrimoine et son identité ainsi que la qualité de son cadre de vie : les surfaces
ouvertes a 1’urbanisation ont été limitées, le renouvellement urbain a été encouragé, les zones
de développement urbain se situent en continuité de la ville existante.

Face au contexte de dynamisme démographique et économique, la Commune souhaite
organiser et faire face a la pression d’urbanisation de I’Agglomération toulousaine. L’ISLE
JOURDAIN s’est ainsi engagée a maitriser cette attractivité et se dotant d’une stratégie de
développement cohérente a I’échelle intercommunale (SCOT).

Les orientations principales de ce développement sont les suivantes :

- Extension autour de ’armature des voies de contournements du centre,

- Mise en ceuvre d’'un aménagement global et cohérent, de qualité, tant sur le plan du
paysage que des constructions,

- Promotion de la mixité sociale,

- Revalorisation par I’amélioration de la qualité du bati et de 1’espace public,

- Création d’équipements publics nécessaires face a 1’arrivée de nouveaux habitants.

Le Conseil Municipal a délibéré le 18 Novembre 2009, pour 1’ouverture de la concertation
préalable a la création d’une Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C), sur le secteur
« Porterie-Barcellone » (classé en Zone AUZ) et sur les modalités de son déroulement. Cette
concertation s’est déroulée du 1* Décembre 2009 au 15 Février 2010.

L’opération a réaliser, créée sous forme de Z.A.C par délibération du Conseil Municipal en
date du 18 Septembre 2012 et régie notamment par les articles L. 311-1, L. 311-2 et suivants
et R. 311-1 et suivants du Code de I’Urbanisme se situe dans un périmetre situé¢ a I’est du
bourg, le long de la RD 575, dans une enclave urbaine, d’une surface de 22,7 hectares environ
composée essentiellement de terres agricoles et de prairies. Elle comporte la réalisation d’un
programme global de construction de 380 logements environ dont 20% de logements sociaux,
pouvant atteindre 48.253 m? de surface de plancher prévisionnelles dédiées au logement et
aux services a 1’exclusion des surfaces de vente et environ 3 000 m? d’équipements publics de
superstructure (équipements culturels et réserve fonciere pour extension de la Gendarmerie, la
salle multi-activités et le pdle sportif).

Elle comprend I’ensemble des travaux et équipements de voirie, des travaux de raccordement
aux réseaux existants a réaliser pour desservir les lots, des aménagements d’espaces libres et
d’installations diverses a réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers
des constructions qui seront édifiées a I’intérieur du périméetre de 1’opération.

Le foncier nécessaire aux aménagements comportant un intérét général sera acquis par
expropriation.

Par délibération en date du 27 Mars 2013, il a été décidé de lancer la procédure de
consultation pour désigner le Concessionnaire d’Aménagement en charge de la réalisation de
la Z.A.C. Cette consultation a été lancée dans le cadre des dispositions des articles L. 300-4 et
suivants et R. 300-4 a R. 300-11 du Code de I’Urbanisme.

63



TERRA CAMPANA
29, Boulevard Gabriel Koenigs
31300 TOULOUSE

Le Conseil Municipal a désigné une commission en charge d’émettre un avis sur les
propositions recues et désigné une personne habilitée a engager les négociations.

Apres examen des candidatures et des propositions recues et a 1’issue des négociations, le
Conseil Municipal a décidé par délibération du 15 Janvier 2014 de désigner les sociétés
FONCIER CONSEIL SNC (Groupe NEXITY), ARP FONCIER et SA HLM LES CHALETS
qui constitueront entre elles une sociét¢é ad hoc comme aménageur du secteur de LA
PORTERIE BARCELLONE.

La diversité de la réponse a apporter sur le plan social et environnemental, I’importance du
projet ont amené les sociétés SA HLM LES CHALETS, ARP FONCIER, NEXITY a se
constituer en groupement afin de démultiplier leurs compétences et d’apporter la meilleure
offre possible pour la collectivité.

Ces opérateurs forment une société ad hoc qui est le concessionnaire de la Z.A.C « Porterie-
Barcellone » : la SAS TERRA CAMPANA.

Cette société est formée par :

SA HLM LES CHALETS
29, boulevard Gabriel Koenigs CS 23148
31027 Toulouse CEDEX 3

Le Groupe des chalets, groupe privé a capitaux publics (actionnaire principal Conseil
Général 31), posséde une grande expérience dans I’accompagnement des collectivités dans
leurs projets urbains. Il a ainsi développé une compétence d’aménageur lui permettant de
participer activement a la mise en ceuvre de la mixité sociale. Le groupe des chalets apportera
notamment a la société d’aménagement de la Z.A.C « Porterie-Barcellone » ses compétences
propres en matiere de logement familial tant en location qu’en accession a la propriété
classique ou participative.

SAS ARP FONCIER
57, boulevard de I’embouchure
31200 TOULOUSE

La sociét¢ ARP FONCIER implantée depuis 20 ans sur la commune en tant
qu’aménageur privé bénéficie d’une forte expérience du secteur sur le plan de la réalisation,
de la commercialisation de terrains a batir et de la négociation fonciére. A proximité de la
zone de la Z.A.C, ARP FONCIER a obtenu la premicre certification Régionale Midi-Pyrénées
HQE Aménagement par Certivéa en Juin 2013. Pour répondre a ces enjeux économiques,
sociétaux et environnementaux, le groupement présenté ci-aprés se propose donc de conduire
la réalisation de cette Z.A.C dans une démarche Eco-quartier.

FONCIER CONSEIL SNC
Immeuble Equinoxe, 5™ étage

64



TERRA CAMPANA
29, Boulevard Gabriel Koenigs
31300 TOULOUSE

56, avenue Maurice BOURGES MAUNOURY
31200 TOULOUSE

La soci¢t¢ NEXITY Foncier Conseil SNC spécialiste de 1’aménagement foncier
d’envergure nationale certifi¢ ISO 14 001, forte de plusieurs expériences réussies sur toute la
France apportera son expertise dans 1’aménagement du territoire et notamment dans les
démarches de Z.A.C.

L°’Aménageur ainsi constitué a pour mission :

- Dr’assurer I’intégralité du pilotage de I’opération par la prise en charge du systeme de
management de Développement Durable,

- Laréalisation des études complémentaires et le suivi des phases administratives,

- Lamise en ceuvre du dossier de réalisation,

- Les acquisitions foncieres,

- Les travaux d’aménagements structurants,

- La revente des macro-lots viabilisés a des opérateurs chargés de mettre en ceuvre des
projets de construction ou de lots a batir selon le programme de la Z.A.C.

L’Aménageur assume seul le risque administratif et financier de cette opération. En tant
que concessionnaire, 1’aménageur doit entre-autre céder I’ensemble des biens immobiliers
batis et non-batis et assurer I’ensemble des taches de conduite et de gestion des équipements
publics de I’opération et de procéder a la cloture de celle-ci.

Le concédant s’engage pour sa part a procéder a la reprise des équipements publics qui lui
seront remis par le Concessionnaire en vue de leur intégration dans le domaine public.

Par conséquent, le concédant deviendra le gestionnaire final (Commune de 1’Isle
Jourdain).

Le Conseil Municipal, par délibération N°2014/02/001, en date du 20 Février 2014, a
approuvé le traité de concession de la Z.A.C PORTERIE-BARCELLONE et a autorisé
Monsieur le Maire a signer le traité¢ de concession et ses annexes.

Le traité de concession a pu étre ainsi signé le 20 Mars 2014.

Ces trois aménageurs professionnels ont constitué la SAS TERRA
CAMPANA dont ils sont actionnaires.

La commune a transféré par Avenant du 15 Octobre 2015 le traité de concession du 20 Mars
2014 ala SAS TERRA CAMPANA.

Le Conseil Municipal par délibération du 12 Aofit 2015 s’est prononcé sur :
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1. L’officialisation du transfert de la concession a la SAS TERRA CAMPANA

2. La délégation relative a la sollicitation de la Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P.)
aupres du Préfet du GERS par le Concédant (la Commune) au bénéfice du
Concessionnaire.

Un avenant au traité¢ de concession d’aménagement joint au présent dossier a été signé en date
du 15 Octobre 2015 modifiant I’article 10.4 comme suit :

« 10.4 - Déclaration d’utilité publique - Acquisition des biens par expropriation

- Le Concédant délegue la sollicitation de la déclaration d’utilité publique de [’opération au
bénéfice du Concessionnaire.

- Les cessions et concessions des biens acquis dans le cadre de la procédure d’expropriation
seffectuent dans les conditions prévues aux articles L. 411-1 et suivants du Code de
[’Expropriation pour cause d 'utilité publique.

L affectation des biens expropriés devra notamment respecter l’objet de la déclaration
d’utilité publique sur la base de laquelle ils ont été acquis. »

Le dossier de réalisation de Z.A.C a été approuvé par le Conseil Municipal en date 12 aoft
2015.

Ce dernier prévoit les conditions de réalisation économique de la Z.A.C a savoir :

- Le programme :

Le programme de construction prévoit la réalisation de terrains constructibles a céder d’une
surface variant de 200 m2 a 10 000 m2 environ et pouvant accueillir différents types de
constructions : habitat individuel, habitat individuel groupé ou habitat collectif de
financement libre ou aidé.

Sur I’ensemble de la Z.A.C PORTERIE-BARCELLONE il sera réalis¢ environ 380
logements dont au moins 20% de logements locatifs sociaux.

Pour I’ensemble des 380 logements, la répartition prévisionnelle (proposée par ’aménageur)
est la suivante :

e 20% de logements en locatif social (y compris séniors) ;
e 6.58% en accession abordable ;

e 5% en accession sociale ;

e 68.42 % en accession libre.

Le programme de la Z.A.C prévoit 50% d’espaces publics et 50 % d’espaces cessibles.

Dans ces 50% d’espaces publics, nous retrouvons les espaces aménagés par le
concessionnaire, notamment : 1’ensemble des voiries (recalibrage des chemins de desserte et
aménagement des acces), réseaux d’assainissement des eaux usées, de gestion des eaux
pluviales et d’eau potable, réseau de défense incendie, réseau d’électricité, éclairage public,
réseau de téléphone, la place centrale équipée de parkings et I’ensemble des ilots viabilisés
qui auront pour destination des équipements publics réalisés par la collectivité tels que : une
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salle multi-activité, I’équipement culturel de la commune, le terrain de sport collectif et la
mise en valeur du bois de chéne.

Les modalités prévisionnelles de financement de la Z.A.C La Porterie - Barcellone prévoient
un prix d’acquisition du foncier par le concessionnaire de 3 137 000 € pour 20.7 ha (ce qui
correspond a I’ensemble du périmétre de la Z.A.C soustrait du domaine privé de la commune)
soit 15.15 €/m? (voir tableau prévisionnel de financement).

Au mois d’octobre 2018, la SAS TERRA CAMPANA a fait subdiviser [’ensemble des
parcelles suivantes en vue de faire l’acquisition pour la réalisation de la tranche la de la
ZAC:

- section BD n° 53, 55 et section BE n° 13, 15, 98, 100, 102, 104, 106, 108, 110 et 111
d'une contenance totale de 3ha 65a 67ca, appartenant a M RASO Francois et Mme
LEGENDRE épouse RASO MARTINEZ,

- section BD 616, 618, 619, 626 appartenant a PASQUET Clément et PASQUET
Clothilde d’une contenance totale de 1ha 52a et 70ca,

- section BE n° 14 d’une contenance de 23a et 60ca appartenant aux consorts
LABAT/ORTOLAN.

- section BD n° 625, 620, 621, 622, 617 et section BE 99, 101, 103, 105, 107, 109,
112, 113, 115, 116 appartenant a la SAS ARP FONCIER depuis le 28 mars 2015
d'une contenance totale de 1ha 20a et 61ca.

En date du 20 avril 2018, ’'aménageur est propriétaire de [’ensemble des parcelles de la
tranche 1 de la Zone d’Aménagement Concerté a |’exception de certaines parcelles qui sont
restées en partie propriété des vendeurs :

- BE 133, BE 168, BE 169, BE 170, BE 171, BE 174, BE 175, BE 176, BE 177, d’une
contenance totale de 27a et 39ca restant propriété des consorts RASO.

- BD 649, BD 650, BD 652, BD 654, BD 655, BD656, BD 657, BD 701, BD 702, BD
704, BD 705, d’une contenance totale de 88a et 34ca restent propriétés des consorts
PASQUET

- BE 135 d’une contenance totale de 4a et 01ca reste propriété de M LABAT George

- BE 154, BE 157, BE 187, BE 198, BE 215, BE 217, BE 204, BE 205, BE 206, BE 207,
BE 208, BE 209, d’une contenance totale de 38a et 44ca restant propriété de la
sociéeté ARP FONCIER.

La SAS TERRA CAMPANA est donc propriétaire de foncier d’une contenance totale de 5ha
04a et 40ca.

La tranche 1b est destinée a recevoir un programme de construction d’habitat en accession.
Cette tranche comprend les parcelles cadastrées section BD n°® 59p et 60p appartenant a Mme
DORBES Juliette et Mme CRAVEDI Marie-Jos¢ pour une contenance de 99a70ca.
L’aménageur doit obtenir la maitrise de cette propriété a I’amiable ou par expropriation.
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L’aménageur n’a pas la maitrise fonciére des autres tranches de la Z.A.C et envisage pour cela

de recourir a I’expropriation si nécessaire conformément au trait¢ de concession, a I’exception
de :

- la tranche 1c est destinée a la construction d’une salle multi-activité par la collectivité
compétente. Cette tranche comprend les parcelles cadastrées section BH n°641p et
646p appartenant a la commune de I’'ISLE-JOURDAIN pour une contenance de 79a et
44ca. La maitrise foncicre sera laissée a son propriétaire, a la commune de 1’Isle-
Jourdain ou a toute autre collectivité publique. L’aménageur doit seulement la viabilité
de ce «macro-lot». L’aménageur n’aura pas recours a l’expropriation sur ces
parcelles.

- La parcelle cadastrée section BE n°l appartenant a la commune de I’'ISLE
JOURDAIN pour une contenance de 69a55ca reste sous maitrise de ladite commune.
11 s’agit du bois conservé sur la tranche 2 de la Z.A.C. L’aménageur n’aura pas recours

a ’expropriation sur cette parcelle.

Les voiries existantes traversant la Z.A.C relévent du domaine public. Elles sont non
cadastrées.

I. NATURE ET JUSTIFICATION DE L’OPERATION

a. Les besoins de développement de la commune

e Une forte pression démographique et un territoire économiquement attractif

L'Isle-Jourdain est une Commune de 8 568 habitants (2015) d’une superficie 70 Km?, située a
I’est du département du Gers, a la lisiere de la Haute-Garonne, a 35 kilometres a I’ouest de
Toulouse sur la Save et a 45 km au sud-est d’Auch, en Pays Portes de Gascogne.

La commune appartient a la Communauté de Communes de la Gascogne Toulousaine, née le
ler janvier 2010. Elle regroupe aujourd’hui 14 communes du Gers et de la Haute-Garonne et
compte 18000 habitants.

L’Isle-Jourdain est un territoire attractif a proximité de Toulouse, non seulement en termes
d’habitat, mais aussi pour les entreprises (accessibilité, forte demande des entreprises pour
s’installer sur les axes de communication vers Toulouse), ce qui a permis a la municipalité
d’élargir sa politique d’accueil. C’est aussi une demande nouvelle de services, générée par
I’afflux des populations nouvelles non rurales, qui vient modifier et dynamiser 1’économie
traditionnelle d’un pays a dominante agricole.

La vie de I’Isle-Jourdain est de plus en plus dépendante de 1’agglomération toulousaine. Son
¢conomie est étroitement liée au marché toulousain. La fonction résidentielle devient
prédominante, mais moins que dans les communes voisines car le bourg de 1’Isle-Jourdain
maintient son autonomie grace a son dynamisme industriel. Ainsi la croissance concomitante
de la population totale et des actifs témoigne que la ville n’a pas seulement une vocation
résidentielle, mais qu’elle est aussi un pole d’emploi.
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La population de I’Isle-Jourdain est en constante augmentation (17%) entre 2010 et 2015. Une
hausse aboutissant a une augmentation de +114 % sur la période 1968-2015.

Ainsi les objectifs fixés par le SCOT en matiére de logement sont les suivants :

Sur I’ensemble de la Communauté de Communes

Données 2015 (INSEE) : 20 900 habitants

Prévision horizon 2025 : 25 000 habitants (+ 7 500 habitants)

Prévision horizon 2025 : 5 000 nouveaux logements, dont 1000 logements aidés a produire, soit
environ 60 logements aidés/an.

Simulation sur « 1’Isle Jourdain+Fontenilles » :

Données 2015 (INSEE) : 14 000 habitants

Prévision horizon 2025: 16 500 habitants (+5000 habitants),

Prévision horizon 2025 : 3 400 logements, dont 680 logements aidés, soit environ 40 logements
aidés/an.

Pour la commune de L’Isle-Jourdain, qui représente 60% de la part totale « I’Isle Jourdain +
Fontenilles », il s’agirait de produire 2040 logements, dont 408 logements aidés (20%), soit
environ 26 logements aidés/an, d’ici 2025.

Sur la commune de I’Isle-Jourdain, 652 logements ont été autorisés (données du service
Autorisations du Droit des Sols) entre 2007 et 2017 contre 2040 prévus entre 2009 et 2025,
soit des objectifs atteints aux 1/3 en 2017. Concernant les logements sociaux, 210 ont été
réalisés contre 297 prévus dans les mémes intervalles de temps. Il manque donc environ 1 390
logements dont 87 logements sociaux a construire d’ici 2025 par rapport aux prévisions du
SCOT.

La Z.A.C de 380 logements dont 80 logements sociaux manque donc. Prévue dés 2014 elle a
subi des retards administratifs dus aux modifications de réglementations environnementales
notamment. Ainsi, la construction de la Z.A.C permettra d’aider a répondre aux besoins en
termes de logements de la commune de I’Isle Jourdain et plus largement du territoire de la
Communauté¢ de Commune de la Gascogne Toulousaine.

e LaZ.A.C comme réponse aux besoins d’habitat

Le projet a pour ambition de se greffer au tissu urbain existant en proposant une extension
logique et maitrisée de la ville, avec ses logements et réserves foncieres pour des équipements
collectifs.

Les objectifs de la Z.A.C en termes de constructions répondent aux critéres suivants :

- Les logements doivent correspondre a au moins 80% de la surface de plancher
construite sur la Z.A.C,

- La densité sur le projet doit étre d’au moins 26 a 27 logements par hectare,

- L’offre de logements doit étre composée d’au moins 20% de logements a caractére
social : le cas échéant un macro-lot pourra étre exclusivement destiné a du logement
social,
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- L’offre de logements doit étre composée d’au moins 50% d’habitat dense matérialisé
par de la maison de ville et du logement collectif.

En prenant en compte les divers projets d’équipements collectifs qui concernent cette zone, la
superficie destinée a la construction de logements est d’environ 14,2 ha.

Le nombre de logements nécessaire a cette échelle est donc de 380 logements.

Il est a noter que compte tenu de la définition des 1lots, un phasage opérationnel est possible,
ce qui permet d’étaler dans le temps la production de ces logements.

b. Les objectifs poursuivis par la commune de I’Isle-Jourdain

- Assurer un aménagement cohérent, dans un contexte de forte pression foncicre.

- Donner de I’épaisseur au bourg, par un développement harmonieux et maitrisé, tout en
bénéficiant d’un environnement paysager de qualité pour développer 1’urbanisation.

- Améliorer I’armature urbaine et permettre un acceés au centre-ville par des modes
doux.

- Permettre une mixité urbaine et sociale par la diversification de I’offre d’habitat afin
de faire face a I’arrivée d’une nouvelle population aux besoins divers et de répondre a
la problématique du desserrement des ménages (besoin en petits logements). La
topographie du site Porterie-Barcellone et son positionnement dans le tissu urbain
existant offre 1’opportunité de travailler sur des typologies urbaines variées.

- Créer un espace public de quartier identitaire, il s’agit de créer un lieu de vie social
relais du centre-ville au sein d’un quartier en devenir. Son urbanisation doit étre
I’occasion de créer un espace public a I’échelle du quartier Est de la ville.

- Répondre aux besoins en équipements et services de la population, par I’intermédiaire
de la constitution de réserves foncieres.

- Intégrer ’urbanisation de ces zones au reste de la ville en privilégiant les relations
avec les quartiers existants et les relations au sein de ce nouveau quartier.
L’aménagement envisagé doit tenir compte de son environnement agricole,
notamment en matiere de gestion des eaux pluviales.
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II. UTILITE PUBLIQUE

L’opération d’aménagement de la Z.A.C de la Porterie - Barcellone répond a des
exigences de mixités sociales liées a la mise en ceuvre de la loi du 13 Décembre 2000
relative a la solidarité et au renouvellement urbain en présentant un projet d’habitats
qui se décline par la réalisation de logements en locatif social (80 logements), de
logements en accession sociale a la propriété, de logements destinés a un public sénior,
et de logements en intermédiaire pour les jeunes familles souhaitant démarrer un
parcours résidentiel (cf. étude d’impact chapitre 1,2,2) et accéder a la propriété.

Cet objectif répond a lui seul a une finalité d’intérét général (Conseil d’Etat
n°375161-2016-05-11), mais il contribue aussi a réduire le déficit de logements et
d’infrastructures collectives induit de la forte pression démographique que connait la
commune de I’Isle-Jourdain (une croissance de sa population de prés de 3% par an
sur les 10 dernieres années).

11 convient néanmoins de dire :

- que la nécessité de recourir a I’expropriation est née de 1’absence de parcelles en nombre
suffisant appartenant a la commune qui auraient permis de réaliser 1’opération projetée dans
des conditions équivalentes, en égard a leur situation, leur superficie, leur configuration, ou
a leur disponibilité,

- que la construction dans ce secteur répond aux orientations de la politique municipale en
matiére d’habitat,

- que le montage de 1’opération ne présente pas un cott disproportionné pour la commune
par rapport aux avantages que sa population en tirera.

- que les atteintes a la propriété privée sont essentiellement tournées, au sein d’un paysage
résidentiel en forte croissance, vers des parcelles qui constituent aujourd’hui une enclave
agricole vouée a disparaitre a plus ou moins longue échéance, sans réel schéma directeur
pour gérer leur disparition,

- que ce nouveau quartier qui sera constitué¢ de logements, d’espaces verts, d’équipements
culturels, et d’équipements publics nécessite une emprise suffisante et d’un seul tenant,
reliée au centre-ville par des modes doux de déplacement, pour accueillir I’ensemble du
projet.

Ce projet d’aménagement répond donc a un besoin fort d’accueil caractérisé par un
intérét général illustré comme suit :

e Vocation a créer du logement,

L’une des vocations premicres de la Z.A.C est de créer des logements en conformité avec
les objectifs du SCOT décrits plus haut et d’offrir une alternative a 1’offre habituellement
proposée sur la commune de 1’Isle-Jourdain :

\

- La Z.A.C permettra d’aménager également des parcelles destinées a recevoir du
logement en locatif social (80 logements sociaux), du logement en accession sociale a
la propriété, des logements destinés a un public senior, du logement dit intermédiaire
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pour de jeunes familles souhaitant démarrer un parcours résidentiel (cf étude d’impact
chapitre 1.2.2 pour plus de détails) et accéder a la propriété.

e Equipement culturel

La Z.A.C offrira un terrain aménagé pour 1’accueil d’équipement culturel, non réalisé
par I’aménageur. Son acces principal se fera par la route départementale.

e Voirie de contournement

Le programme des équipements de la Z.A.C prévoit une voirie principale (n°1) qui servira
d’amorce au contournement ultérieur de 1’Isle-Jourdain jusqu’au rondpoint d’Enfourcet.

Les voies structurantes 1 et 2 entre le rond-point Porterie et les écoles réalisent un maillage
inter-quartier qui évite aux nouveaux habitants de devoir aller vers les écoles par la RD 924,
le carrefour et le feu de la Poste. En effet, ce carrefour occasionne des difficultés quotidiennes
et une géne sur le trajet de 1’école et de la gare SNCF, les logements créés dans la présente
Z.A.C s’affranchissement donc de cette contrainte.

Plan de repérage des voies de desserte de la Z.A.C

e Equipements publics

La réalisation de la Z.A.C permettra de mobiliser, d’équiper et de desservir un terrain qui sera
cédé¢ a la commune pour aménager un équipement sportif (terrain multisport).

L’aménagement de la Z.A.C permettra également la desserte d’un terrain communal pour
I’accueil d’une salle-activité a proximité du groupe scolaire existant (rue...).

Une place centrale sera également aménagée au centre du quartier. Cet espace public sera
traité en terrasses et se déclinera sous forme de square aménagé dans les parties hautes du
terrain, de place publique et de stationnement.
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Le plan d’aménagement de la Z.A.C permet de localiser sur la Z.A.C 1’équipement culturel
projeté par la commune sortant sur I’avenue de Toulouse.

Schéma de principe de la place centrale

e Extension de la gendarmerie

Une réserve fonciere en continuité de la gendarmerie actuelle est prévue pour faire
face aux besoins futurs. Cette réserve fonciére présentera une superficie de 2500 m* environ.

e Stationnements

Deux parkings sont prévus dans le cadre de ’aménagement de la Z.A.C. IIs sont
destinés, I’un a la place centrale (20 places de stationnement) et ’autre a la desserte du terrain
de sport. Ce deuxieme parkings (40 places) permettra de recevoir les transports en commun et
navettes notamment pour les associations sportives. 5% de ces places de stationnement seront
réservées aux personnes a mobilité réduite.

e Maitrise fonciére

La maitrise fonciere est essentielle a la réalisation du projet et pour apporter des
réponses aux besoins exprimés.

Les démarches amiables aupres des propriétaires fonciers ont permis de disposer
d’accords amiables sur la premicre tranche de la Z.A.C. En revanche, des accords n’ont pu
étre trouvés sur les tranches ultérieures. La SAS. TERRA CAMPANA est contrainte de
recourir a I’expropriation, suivant le Code de I’Expropriation pour cause d’Utilité Publique.
La Communauté de Commune ne dispose pas de foncier disponible a cet effet.
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GAINS de l'opération

INCONVENIENTS de l’opération

Equipements publics

Le maillage des voies principales CD
9/ CD 924 est essentiel a la commune,
sans autre localisation possible.

Les équipements accueillis sur la
Z.A.C completent significativement
loffre de services pour les habitants
de la commune et du quartier nouveau.

Atteintes a la propriété privée par
I’expropriation.

Economie locale

Apport d’activité pour les entreprises
de la filiere BTP, soit 600 emplois an
induits, soit 100 emplois sur 6 ans de
réalisation.

Création de services au public,
d’équipements culturels, d’emplois, (cf
dossier n°2 : Dossier de réalisation de
la ZAC, piece 6 : Etude d’impact, p140
et suivantes)

L’impact est tres faible :

La filiere agricole communale est
amputée d’environ 0.3% de son potentiel
de surface cultivable (18/5460ha de
SAU), et de 0,3% de 8% de [’emploi
local soit environ 2.6/1000 d’emploi
agricole rapporté aux 60 exploitants ou
aux 83 emplois agricoles en 2015.

Logements Apport de logements correspondant a | Atteintes a la propriété privée
la  croissance démographique et
sociologique avec une grande variété
de proposition en réponse a la loi
SRU.

Environnement Le projet se situe sur un coteau non | Chantier
irrigué a faible valeur agronomique, et
pour partie en friche. Mais avec mesures de protections cf
Les études d’impact ont préconisé des | Cahier des charges « chantier a faible
mesures de protection. Par ailleurs, le | nuisances ».
projet prendra en compte les mesures
de protection évoquées dans [’étude | Impacts sur [’environnement qui ont
d’impact. nécessité des mesures de protection ou
Les jardins particuliers et les espaces | d’évitement, (Cf dossier n°2 : Dossier de
verts collectifs contribuent a la | réalisation de la ZAC, piéce 6 : Etude
diversité biologique. d’impact, p319 et suivantes)
Economie d’espace réalisé par un
aménagement  cohérent de 17
logements/ha  brut  malgré  50%
d’espaces communs.

I11. BALANCE GAINS ET INCONVENIENTS

En résumé, la balance entre gains et inconvénients fait apparaitre un fort gain pour la
collectivité grace a une opération cohérente, notamment avec une voie inter-quartier, terrain
de sport, terrain pour une salle multi-activités a coté de 1’école, terrain d’extension de la
gendarmerie, terrain de I’équipement culturel, place centrale de quartier, parking pour le
terrain de sport, 380 logements comportant une mixité générationnelle, sociale (80 logements
sociaux), une activité soutenue pour le BTP d’environ 100 emplois sur six ans, une perception
de taxes (TVA, Droits de mutations, participation financiére aux équipements communaux).

Les inconvénients releévent de I’'impact de toute activité humaine sur I’environnement mais
atténués par les procédures environnementales de protection et d’atténuation ou de
compensation (gestion des eaux de pluie par bassins et noues, protection du chemin creux,
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plantation de haies en essences locales... En outre, quelques particuliers subissent les
désagréments d’une expropriation.

IV. SCENARIO ALTERNATIF ETUDIE

Compte tenu de I’emplacement stratégique, il n’y a pas d’alternative au projet.

En effet, la commune ne dispose pas de terrains, ni en surface ni en situation, comparables
pour accueillir les équipements publics réalisés dans le projet. L’ouverture de foncier plus loin
du centre-ville pour accueillir le logement n’est pas conforme aux réglementations actuelles
de densifier par cercle concentrique autour des centres et de combler les dents creuses.

Le PLU actuel (2013) mais en cours de révision (PLUi prescrit) a proposé un grand
contournement par le Nord de la commune qui traverserait les coteaux avec de forts
vallonnements depuis le rond-point du Pin en traversant la route de Pujaudran-voie romaine
pour arriver par le coteau et le chemin des Ninets au rond-point d’Enfourcet (tracé en rouge
dans le schéma ci-dessous)

Ce cheminement représente environ 2,5 km et ouvrirait a I’'urbanisation 75 ha en zone AUO et
AU a prélever sur les exploitations en activité.

Ce scénario a été écarté pour son caractere dispendieux en tous points.

Cf dossier n°2 : Dossier de réalisation de la ZAC, piéce 7 : Etude d’impact, Chapitre 7-
Solutions de substitutions raisonnables examinées (P 437 et suivantes)
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V. COMPATIBILITE AVEC DES DOCUMENTS D’URBANISME

Le projet de Z.A.C Porterie - Barcellone est compatible avec les documents d’urbanisme
existants (PLU, et SCOT). A ce jour, le projet d’aménagement est régi par le zonage AUZ du
PLU en vigueur de la commune de I’'ISLE-JOURDALIN, derniérement approuvé le 16 Mai
2017. 1l est compatible avec I’orientation d’aménagement et de programmation du secteur.

En effet, la derniére modification du PLU a permis a la zone concernée par le projet d’étre
classée en zone AUZ, Zone a Urbaniser correspondant exclusivement a la Z.A.C de Porterie
Barcellone. La zone AUZ est destinée a accueillir de [’habitat et des activités compatibles
avec la vie urbaine. »

— D Terrains du projet

250 m
Extrait du PLU de l’Isle Jourdain (source : géoportail de 'urbanisme)

Concernant la compatibilit¢ du projet de Z.A.C avec le SCOT, on notera que 1’Isle-Jourdain
est identifiée dans le SCOT comme pole d’équilibre structurant du département du Gers et du
Pays Porte de Gascogne. L’Isle-Jourdain correspond également a une centralité sectorielle de
I’inter-SCOT de I’ Aire Urbaine Toulousaine.

La Z.A.C se situe en limite de la zone d’extension de la trame urbaine nord de 1’Isle-Jourdain.
La situation de la Z.A.C ne touche aucune zone de protection du SCOT.

La Z.A.C participe a I’organisation de I’Espace qui est prévu au DOG. Celui-ci préconise de
renforcer le rdle de pdle d’équilibre de [I’Isle-Jourdain en centralité sectorielle et
particuliérement en « produisant les équipements et services nécessaires en quantité et qualité
en accord avec I’accueil des habitants et la capacité financicre du territoire ».

La Z.A.C participe a la réponse aux objectifs chiffrés du SCOT (voir chapitre au-dessus) et a
la prescription 1-2 p 22 « S’organiser avec les opérateurs publics et privés liés au logement
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pour trouver la meilleure réponse ». En outre le SCOT prescrit p24 du DOG « d’utiliser les
outils réglementaires, dont la Z.A.C, pour anticiper la maitrise fonciére ».

VI. LE CHOIX DE LA PROCEDURE DE Z.A.C

C’est pour répondre a tous ces nouveaux besoins, dans un cadre de développement adapté,
pensé et organisé, que la commune de 1’Isle-Jourdain, envisage la création d’une Zone
d’Aménagement Concerté dédié¢e a I’accueil d’habitat diversifié et d’équipements publics.

La procédure de Z.A.C est motivée par le fait que c’est le meilleur outil qui permette a la
collectivité publique de maitriser I’aménagement public et d’assurer une gestion souple qui
peut permettre une évolution de I’opération dans le temps et ainsi de faciliter une adaptation
au marché économique.

La force de la Z.A.C réside dans sa capacité a s’adapter aux caractéristiques de chaque projet
d’aménagement.

Cette procédure, articulée avec la définition de régles a travers le Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de I’Isle-Jourdain permet de définir, de contrdle et de financer 1’évolution urbaine et de
maintenir la cohérence générale selon les objectifs fixés par la commune.

La création de la Z.A.C a été approuvée par délibérations du conseil municipal le 18
Septembre 2012 (annexé au présent dossier).

Cette enquéte publique est menée afin d’acquérir les parcelles nécessaires a la réalisation des
travaux de la Z.A.C.

VII. LE CHOIX DE LA LOCALISATION DE LA Z.A.C

Le projet se localise a 1 km, lieu-dit Porterie-Barcellone, a 1’est du centre-bourg en continuité.

La limite Sud de la zone-projet se trouve a la frange de la Route Départementale de Toulouse
(RD 924) et la limite Est a 400m de la gare SNCF.

Ce site apparait aujourd’hui commune enclave agricole au sein d’un paysage résidentiel qui
évolue au coup par coup, sans optimisation de I’occupation de 1’espace et des réseaux, ce qui
ne correspond pas aux intéréts que défend la commune.
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VIII. DESCRIPTION DE I’ETAT INITIAL DU SITE ET DE SON
ENVIRONNEMENT

La description ci-aprés résume les principaux caractéres de 1’¢tat initial du site et de
I’environnement. Une description compléte et détaillée figure dans I’étude d’impact jointe au
dossier de réalisation de la Z.A.C.

Le projet se localise sur le territoire de la commune de I’Isle-Jourdain, lieux-dits
« Barcellone », « La Porterie-Ouest » et « Laffitte ». Il concerne 22.8 ha de terres agricoles,
de bosquets et de haies. Les terrains du site sont délimités :

- Au Nord, par le ruisseau de Laffitte,

- A I’Est, par ces parcelles agricoles,

- Au Sud, par I’avenue de Toulouse,

- A 1’Ouest, par la Gendarmerie, le groupe scolaire de Lagare-sud et des lotissements.

Le projet se situe en rive gauche du petit ruisseau de Laffitte, affluent de la Save. Les terrains
présentent une pente moyenne de 9% en direction de ce cours d’eau.

Les terrains du projet se localisent sur le bassin versant du ruisseau de Laffitte, affluent de
rive droite de la Save. Il présente des écoulements importants en période hivernale mais il est
a sec la majorité de la période estivale.

Le bassin versant de la Save auquel appartient ce ruisseau connait une forte pression agricole
et domestique importante.

Au vu des caractéristiques du projet, la Z.A.C est soumise a Autorisation au titre de 1’article
R. 214-1 du Code de I'Environnement, par référence aux rubriques suivantes de cette loi :

Caractéristiques du projet | Régime

Rubrique : 2.1.5.0 S=23,1ha Autorisation

Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces
superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la
surface totale du projet, augmentée de la surface
correspondant a la partie du bassin versant naturel
dont les écoulements sont interceptés par le projet,
étant :

Supérieure ou égale a 20 ha
= autorisation
Supérieure a 1 ha mais inférieure a 20 ha

= déclaration
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Rubrique : 3.1.2.0 L=5m Déclaration
Installations, ouvrages, travaux ou activités

conduisant a modifier le profil en long ou le profil en

travers du lit mineur d’un cours d’eau ou conduisant a

la dérivation d’un cours d’eau, sur une longueur de

cours d’eau :

Supérieure ou égale a 100 m

= autorisation

Inférieure a 100 m

= déclaration

Rubrique : 3.1.5.0 S=5m? Déclaration
Installations, ouvrages, travaux ou activités, dans le

lit mineur d’un cours d’eau, étant de nature a détruire

les frayeres, les zones de croissance ou

d’alimentation de la faune piscicole, des crustacés et

des batraciens, ou dans le lit majeur d’un cours d’eau,

étant de nature a détruire les frayeres de brochet :

Destruction de plus de 200 m? de frayeres

= Autorisation

Dans les autres cas

= Déclaration

Rubrique : 3.2.3.0 S = 2 085 m? pour le| Déclaration

Plans d’eau, permanents ou non :
Dont la superficie est supérieure ou égale a 3 ha
= autorisation

Dont la superficie est supérieure a 0,1 ha et inférieure
a3ha

= déclaration

bassin provisoire

S = 10 460 m* pour le
bassin définitif

Un dossier de demande d’Autorisation au titre de la Loi sur I’Eau a été déposé le 30
Novembre 2015 au guichet de la Police de I’eau. Ce dossier a fait ’objet d’une demande de
compléments en date du 24 Mars 2016. Un dossier de réponse a la demande de complément a

été déposé en date du 29 Juillet 2016.
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En Septembre 2016, le dossier est jugé complet est recevable.
L’autorité environnementale est saisie en date du 04 Octobre 2016.

Une enquéte publique s’est déroulée du 09 Février 2017 au 10 Mars 2017 dans le cadre d’un
dossier de demande d’Autorisation unique prescrite par arrété préfectoral n°32-2017-01-13-
004 en date du 13 Janvier 2017.

A T’issue de ladite enquéte, le commissaire enquéteur a émis dans son rapport et ses
conclusions motivés, un avis favorable le 04 Avril 2017 relatif a la réalisation de la Z.A.C
Porterie -Barcellone, assorti de 3 recommandations Cf Arrété Préfectoral Loi sur [’Eau
N°32.2017.07.18.002 en date du 18/07/2017 (document présenté en page 22 et suivantes).

Le projet se situe dans la grande région des Coteaux de Gascogne en lisiére de 1’urbanisation
de I’Isle-Jourdain. Le paysage contraste dans ce secteur entre la verdure de la ripisylve du
ruisseau de Laffitte, les haies bocageres relictuelles, les grands champs cultivés et les zones
artificialisées appartenant a la ville de I’Isle-Jourdain. Aucune transition n’existe entre
I’urbanisation croissante de commune et le paysage agricole encore préservé.

Les enjeux paysagers sont essentiellement liés aux perceptions visuelles : un milieu agricole
et naturel préservé jusqu’alors, sera transformé en zone urbanisée, modifiant totalement
I’aspect du site.

L’acces au site s’effectue actuellement depuis la RD9 (Avenue de Verdun), au niveau d’un
feu tricolore, qui méne au Chemin de la Porterie. Actuellement, les terrains du projet sont
desservis et parcourus par le chemin rural de la Porterie d’Ouest en Est. Le projet est bordé au
Sud par la RD 924, appelée dans la traversée de 1’Isle-Jourdain « Avenue de Toulouse ». Le
chemin rural n°24 dit de « sers » limite une partie du site a I’Est : ¢’est un chemin creux qui
ne possede pas de débouché (végétation dense aux abords de I’ Avenue de Toulouse).

Le projet de Z.A.C, donc notamment sa voirie interne, devra se raccorder a la voirie existante
(rond-point de la RD924, chemin de la Porterie a 1’Ouest) et intégrer les projets déja planifiés
(contournement ouest).
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IX. PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION — RAISONS DU
CHOIX DU PROJET

Le dossier de création de Z.A.C approuvé le 18 Septembre 2012 présente les scenarii
d’aménagements étudiés ainsi que la justification du parti d’aménagement retenu.

Le projet retenu a pour ambition de se greffer au tissu urbain existant en proposant une
extension logique et maitrisée de la ville, avec ses logements et ses réserves foncieres pour
des équipements collectifs. Plus que de simples quartiers d’habitation comme cela a pu étre le
cas avec les opérations de lotissements successifs qui ont formé la croissance urbaine de
L’ISLE JOURDAIN, c’est un ensemble structuré qui privilégie les relations avec les quartiers
existants et les relations au sein de ce nouveau quartier.

Cet aménagement tient compte également de son environnement agricole, notamment en
maticre de gestion des eaux pluviales.

La localisation de réserves foncicres pour la création d’équipements collectifs dans la Z.A.C,
a proximité d’un espace public de quartier a créer, envisagé ¢galement comme un lieu de
convivialité, vise a mettre en relation directe la Z.A.C et ses nouveaux habitants et les lieux
importants de sociabilité de la commune, a savoir 1’école, le pole sportif a créer, des lieux
d’accueil a créer pour les personnes agées notamment. Elle traduit la volonté de créer des
liens inter-quartiers et d’ouvrir I’urbanisation nouvelle a I’ensemble de la ville.

Cette organisation générale favorisera également les déplacements piétons et cycle a
I’intérieur de la Z.A.C. Ceux-ci seront d’ailleurs sécurisés au niveau des axes principaux de
desserte et en site propre le long du ruisseau de Laffitte notamment.

La hiérarchisation de la voirie permet la lecture et le repérage des axes principaux de
circulation. Un espace public central crée un espace identitaire au sein de ce nouveau quartier.
Des espaces publics secondaires a créer au sein des opérations (lots), viendront compléter et
enrichir la vie sociale de ce lieu par un réseau de poles de sociabilité.

La répartition du bati de type maisons pavillonnaires, maisons de ville et logements collectifs
permet également de structurer des espaces publics secondaires et de diversifier 1’offre en
logements offrant une mixité sociale et intergénérationnelle sur ce nouveau quartier.

a. Le programme de construction

Il prévoit la réalisation de terrains constructibles a céder d’une surface variant de 200 m2 a 10
000 m2 environ et pouvant accueillir différents types de constructions : habitat individuel,
habitat individuel groupé ou habitat collectif de financement libre ou aidé.

Sur I’ensemble de la Z.A.C PORTERIE-BARCELLONE, il sera réalis¢ environ 380
logements dont au moins 20% de logements locatifs sociaux.

La SAS TERRA CAMPANA a acquis a I’amiable la tranche 1 et doit acquérir les tranches 2,
3 et 4 par expropriation.
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b. Les principes de composition et de conception de la Z.A.C

Les terrains dédié¢s au futur aménagement de la Z.A.C s’inscrivent dans un paysage vallonné,
aux portes du centre ancien.

Ils se caractérisent par :

ferme.

leur positionnement géographique : a flanc de coteaux, orienté vers le nord,

leur situation stratégique, a proximité du centre ancien et des infrastructures de
desserte (RD, gare...)

des franges hétérogeénes constituées d’habitat pavillonnaire, de petits collectifs, de

une topographie caractérisée par une pente générale des terrains vers le ruisseau de
Laffitte et sa ripisylve formant une limite naturelle au nord des terrains,

I’omniprésence de la nature : cordon végétal 1ié au ruisseau, chemins creux, lignes
végétales structurantes (alignements, haies champétres...), zones boisées...

un impact paysager fort, li¢ aux vues (Co-visibilité) et aux perceptions sur le grand

paysage.

On reléve des enjeux urbains et paysagers liés :

a la desserte des futurs quartiers d’habitation, des poles d’équipements a I’échelle du
quartier mais aussi de la ville et a I’offre en matiére de stationnement public,

aux déplacements doux et aux liens inter quartiers,

a D’intégration urbaine et paysagere de la Z.A.C : vues lointaines et rapprochées,
masses et lignes végétales structurantes (haies, ripisylve bois...),

liés a la topographie et a la gestion des eaux de pluie.

Le projet s’appuie sur des principes de composition forts au service du fonctionnement urbain
de la commune et de la mise en valeur du patrimoine paysager.
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c. Systéeme de desserte

La Z.A.C « La Porterie - Barcellone » est une opération d’une superficie totale de 22.8ha. Sur
cette opération, il est prévu de réaliser 14.2ha a destination de logement privée ou ilots en
cession au domaine public.

D’une maniére générale, cet aménagement se décompose en 50% d’équipement public et
d’ilots en cession au domaine public et 50% en logement privatif (collectif ou individuel).

Pour desservir ces équipements et logements, la SAS TERRA CAMPANA doit réaliser des
infrastructures routiéres importantes.

Le projet prévoit la mise en place d’un maillage viaire cohérent et rationnel au regard des
terrains a urbaniser et des besoins des futurs usagers du quartier.

On distingue trois types de voies :

- les voies structurantes Nord/Sud et Est/Ouest (1&2) sont les principales infrastructures
qui serviront également de désenclavement du centre-ville de [I’Isle-Jourdain et
principalement du carrefour a feu rouge entre 1’ Avenue de Charles de Gaulle et I’Avenue de
Verdun. Cette voie se décompose en 2 axes liés par la création d’un nouveau carrefour
giratoire.

- les 3 voies secondaires assureront une desserte optimale des futurs quartiers a usage
d’habitation.

- les voies de dessertes locales des quartiers d’habitation.

v" La voie structurante NORD/SUD (voie structurante 1)

Véritable lien a 1’échelle de la ville, elle permettra a terme le contournement du centre-ville
par I’Est. Elle s’inscrit dans un large espace public bordant a I’Est la lisiére boisée du chemin
creux, et a I’Ouest les parcelles d’habitation. Cet espace s’ouvre vers le ruisseau et les berges
aménagées. L’aménagement du rond-point est prévu, afin de permettre les échanges
transversaux vers les quartiers situés a I’Est et a I’Ouest.

Le prolongement de la voie pourra s’effectuer dans un second temps au-dela du ruisseau de
LAFITTE et du rond-point d’Enfourcet.

Concernant le caractére dimensionnel, cet axe sera traité selon les recommandations du
Dossier de Création a savoir : 2x1 voie + terre-plein central planté + cheminement piéton +
voie cyclable. D’une longueur d’environ 260ml a double sens, il liera le rond-point existant de
la Route de Toulouse au nouveau rond-point que la SAS TERRA CAMPANA réalisera.

v" La voie structurante EST / OUEST (Voie structurante 2)

Elle irrigue I’ensemble du quartier et est concue afin de lui permettre d’absorber le trafic
prévu a terme.
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Cet axe est traité¢ selon les recommandations du Dossier de Création a savoir : une voie a
double sens de 5,50m de large, un cheminement piéton et une piste cyclable. D’une longueur
d’environ 670ml, il sera la prolongation de la Rue Francois Darolles / du Chemin de la
Porterie au futur rond-point de la Z.A.C afin de desservir I’Avenue de Verdun.

Une plantation d’arbres d’alignement est prévue en rive sud sur I’ensemble de I’itinéraire.
Un parking d’une quarantaine de places de stationnement planté d’arbres de hautes tiges.
I1 est prévu en lien avec cet axe au niveau de 1’espace public central.

v" Les 3 voies secondaires

Ces 3 voies secondaires assureront une desserte optimale des futurs quartiers a usage
d’habitation.

Elles seront de largeur réduite et équipées de dispositif d’abaissement de la vitesse de
circulation (type plateau ralentisseur, ...) afin de canaliser uniquement le transit des habitants
de ce secteur.

La voie secondaire n°1 d’une longueur d’environ 145m a double sens partira du futur rond-
point afin de desservir le quartier d’habitation résidentielle la plus orientale.

Les voies secondaires n°2 et 3 de longueurs d’environ 160m et 390m a double sens
desserviront le quartier d’habitation central par le sud. Ceux sont des axes paralleles aux voies
structurantes.

v" Les voies de dessertes locales

Ensuite, la SAS TERRA CAMPANA desservira chaque lot créé par des voies de dessertes
locales des quartiers d’habitations, appelées venelles. D’orientation Nord/Sud et a sens
unique, elles lieront les axes structurants et secondaires entre eux. Ces venelles auront une
longueur totale et cumulée d’environ 2300m.

v" Mise en place d’un réseau de liaisons douces

L’organisation des parcours piétons et cycles s’appuie sur la structure du réseau viaire mais se
prolonge aussi bien au-dela.

L’aménagement des différents cheminements est prévu de fagon contextuelle. Ainsi, leur
dimension, leur mise en ceuvre et leur caracteére s’adaptent selon les situations et les fonctions
qu’ils supportent dans le projet : liaison, lieu de rencontre, raccourcis, promenade. ..

On distingue différents parcours et espaces aménagés pour le piéton.

- les cheminements le long des voies structurantes, sous forme de trottoirs aménagés. Leur
mise a distance de la chaussée par des espaces plantés est systématique.

- les parcours en accés aux habitations : épaisseur variable de part et d’autre de la voie de
desserte venant organiser les acces piétons et véhicules. Ils s’adaptent aux contraintes
topographiques, et permettent I’aménagement des acces riverains.

- les chemins creux.
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d. Qualité des espaces publics

Le projet s’attache particuliérement a une organisation cohérente des espaces publics, de
qualités et caractéres différents selon leurs situations :

v" L’espace public central positionné au coeur du quartier

A la croisée des chemins, il se développe sur un axe nord traversant, et s’inscrit dans la pente.
Il sera traité en terrasses et se déclinera sous forme de square aménagé dans les parties hautes
du terrain, de place publique, de stationnement et de pdle sportif.

Il s’agit d’un espace convivial d’environ 5 900 m? de superficie, accueillant divers usages
(repos, jeux, rencontre entre voisins...) ; accompagné par la mise en place d’un mobilier
urbain adapté.

v" La zone de sport

L’aménagement d’un bassin paysager destiné a recevoir des terrains de sports pour le rugby
ou le football pour environ 9 000 m?.

v' Le parvis de la salle Multi activités

Point d’entrée de la Z.A.C, du futur quartier, il articule les différents espaces et équipements.
Articulation des différents espaces et équipements :

- école, salle multi activités, ...,

- circulation et stationnements,

- lien vers quartiers haut, RD,

- point de basculement de la piste cyclable.

v' La forét a la ville

Une zone de végétation dense est présente sur le terrain, il s’agit d’un bois de chéne. Le
concessionnaire a intégré dans ces €tudes la préservation et la mise en valeur de ce futur parc
d’une superficie de 8 000 m>.

e. Organisation du parcellaire et des densités

Le découpage parcellaire proposé est orienté Est/Ouest et vise a favoriser 1’intégration dans la
pente des futures constructions ainsi que la mixité de typologies et de formes d’habitats.

La densité des habitations et des logements a été répartie selon leur situation géographique sur
le site et de maniere raisonnée :

- de grands lots, d’environ 500 m2 sont positionnés en partie haute et basse du terrain,
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- de plus petits lots, d’environ 300 m2 sont positionnés en frange le long de la voie
structurante basse,

- les opérations d’ensemble (maisons en bande, petits collectifs, opérations groupées) et de
plus forte densité sont positionnées autour des espaces publics centraux en ceeur de quartier.
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Département du GERS
Commune de L’ISLE JOURDAIN

Z.A.C PORTERIE / BARCELLONE

Dossier de D.U.P

C. DOSSIER DE PLANS
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Juin 2019

Département du GERS
Commune de L’ISLE JOURDAIN

Z.A.C PORTERIE / BARCELLONE

Dossier de D.U.P

C.1 Plans de Situation et Perimétrique

Juin 2019
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Département du GERS
Commune de L’ISLE JOURDAIN

Z.A.C PORTERIE / BARCELLONE

Dossier de D.U.P

C.2 Plan des Tranches

Juin 2019
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Département du GERS
Commune de L’ISLE JOURDAIN

Z.A.C PORTERIE / BARCELLONE

Dossier de D.U.P

C.3 Plan des Travaux

Juin 2019
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Réserve Fonciére Gendarmerie
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Département du GERS
Commune de L’ISLE JOURDAIN

Z.A.C PORTERIE / BARCELLONE

Dossier de D.U.P

D. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES
OUVRAGES LES PLUS IMPORTANTS

(Confer Dossier de Réalisation)

Ce chapitre est un rappel de la piece 2 du Dossier de Réalisation « Programme des
Equipements Publics

Juin 2019
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Département du GERS
Commune de L’ISLE JOURDAIN

Z.A.C PORTERIE / BARCELLONE

Dossier de D.U.P

E.MODALITES PREVISIONNELLES DE
FINANCEMENT

Juin 2019

121



I. PRINCIPE DE REPARTITION DE LA CHARGE DES TRAVAUX D’INFRASTRUCTURE

TERRA CAMPANA
9, Boulevard Gabriel Koenigs
31300 TOULOUSE

Désignation des ouvrages

Estimation du montant

Maitrise d’Ouvrage

Gestionnaire final

Répartition participations

des travaux financiéres
01 — Voies Structurantes 1.260.000,00 € Aménageur Commune 100 % Aménageur
02 — Voies Secondaires 990.000,00 € Aménageur Commune 100 % Aménageur
0?,_ Esl?aces verts et 325.000,00 € Aménageur Commune 100 % Aménageur
Piétonniers
04 — Place centrale 300.000,00 € Aménageur Commune 100 % Aménageur
05 - Electrification 175.000,00 € Aménageur Commune 100 % Aménageur
06 _ Gestion (-les Eaux 200.000,00 € Aménageur Commune 100 % Aménageur
Usées et Pluviales
TOTAL 3.250.000,00 €

Le total des dépenses d’aménagement s’¢leve a 3.250.000, 00 € HT entierement a la charge de I'aménageur.
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31300 TOULOUSE
II. FINANCEMENT PREVISIONNEL DE ’OPERATION DPAMENAGEMENT (CHARGES)
1. Acquisition du Terrain

Tranche 1 : 4 ha 62a 54ca, prix d’actes en Octobre 2017 : 712.190,00 €, soit 15,40 € le m?
Tranches 2 a 7 : 17ha 91a 16ca, prix d’acquisition prévisionnel : 2.424.810,00 €

- Cofit du terrain (HT) total : 22ha 53a 70ca 3.137.000,00 €

- Charges annexes (Frais notaires, Taxes Fonciéres...) 100.000,00 €

TOTAL H.T - Acquisition Terrain : 3.237.000,00 €

2. Infrastructure

TOTAL H.T. - Infrastructure : 3.250.000,00 €

3. Participations Financiéres aux équipements de la Communauté de Communes

TOTAL H.T. - Participations : 750.000,00 €

4. Autres Charges (honoraires, frais, aléas)

- Honoraires externes (Techniques, Marketing, Juridique...) 535.000,00 €
- Honoraires Techniques et Administratifs internes (Montage, gestion, Suivi des travaux et Commercialisation) 495.000,00 €
- Communication, publicité, divers 118.000,00 €
- Aléas Travaux 150.000,00 €
- Frais Financiers et Cautions 270.000,00 €
TOTAL H.T - Autres Charges : 1.568.000,00 €
TOTAL H.T - 1+2+3 : 8.805.000,00 €

Les dépenses seront couvertes par les investissements et les produits de la vente comme stipulé dans 1’ Article R.311 du Code de I’Urbanisme.
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III. DETAIL DE LA LIGNE PARTICIPATION

18.4 - Participation du Concessionnaire

Le Concessionnaire apportera une participation en numéraire de 750 000,00 € a la Commune
en vue de la réalisation des équipements publics.

Cette participation s’établira selon I’échéancier du Dossier de Réalisation approuvé, sous
forme d’une contribution globale et forfaitaire, ferme et non révisable, correspondant a la
fraction du colt des équipements demeurant sous maitrise d’ouvrage publique et
correspondant aux besoins des futurs habitants et usagers des constructions a édifier dans la
zone.

En contrepartie, les constructions édifiées dans le périmétre de la Z.A.C seront exonérées du
versement de la Taxe d’Aménagement.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

7300-A-5D

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
{12-2007)

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DU GERS

SERVICE DOMAINE EVALUATIONS MAIRIE de L’ ISLE JOURDAIN
Place de I'Hitel de ville

2 PLACE JEAN DAVID BP 10 044

CS 80 302 32 600 L’ISLE JOURDAIN

32 007 AUCH CEDEX

Pour nous foindre 0 o S

WiTaire suivie par Fabienne MANGENOT

w2 2(16-160V0024

I'éléphone : 05 62 61 30 01

I'élécopie : 05 62 01 04 68

‘ourric! ; ddfip32.pep.domaincirdefip.finances.2ouv. fr

CONTROLE DES OPERATIONS
IMMOBILIERES SUR LA VALEUR VENALE

ACQUISITION
AMIABLE

1. Service consultant :

Mairie de L'ISLE JOURDAIN

2. Date de la consultation :

Votre courrier du 30/03/2016 regu le 11/04/2016 complété par votre demande du
01/07/2016

Vos références : /
Dossier suivi par : M. PETIT-ROUX Jean-Luc — Mme Annie BAU

3. Opération soumise au contrile (objet et but) :

Projet d"acquisition des parcelles BE 78. 80 et 83 cadastrées pour 47 373 m? au total en
vue de la réalisation de la nouvelle caserne du SIS

4. Propriétaires présumés :

Parcelles BE 78 80 et 83 cadastrées pour 47 373 m? © M. Jacques LAFFONT
Parcelles BE 81 et BE 82 cadastrées pour 405 m?® : Mme Daniéle LAFFONT

5. Description sommaire de ’immeuble compris dans ’opération :

Commune de : L'Isle-Jourdain

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS



REPUBLIQUE FRANCAISE
Parcelles agricoles cultivées (féveroles) par le propriétaire situées en bordure de la route
de Toulouse (D 924) en périphérie directe du centre-ville. Trés légérement pentu de part
et d’autre du milieu de terrain

5 a. Urbanisme - Situation au plan d’aménagement — Zone de plan - C.0.5. —
Servitudes — Etat du sous-sol — Eléments particuliers de plus-value et de moins-value —
Voies et réseaux divers :

Zone Al du Plan Local d*Urbanisme n®2 — derniére mise a jour du 24/11/2015

6. Origine de propriété :
Inconnue

7. Situation locative : Terres exploitées par le propriétaire — valeur estimée libre de
toute occupation

8 — Détermination par comparaison de la valeur vénale actuelle : 907 760 €

47373 m? X 19 € = 900 087 € arrondi a 900 (00 €
405m* X [9€=7695€ arrondia 7 700 €

9. Réalisation d’accords amiables :

La collectivité délibére au vu de I"avis des Domaines (article L1311-11 du Code Général
des Collectivités Territoriales).

10. Observations particuli¢res :

L évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuelle, une
nouvelle consultation du Domaine serait nécessaire si opération n’était pas réalisée

dans un délai de un an.
Elle est par ailleurs donnée sous réserve des éventuels travaux relatifs a la présence
d’amiante, de termites et aux risques relatifs au saturnisme.

L enregistrement de votre demande a fait I'objet d*un traitement informatique. Le drott
daccés et de rectification prévu par la loi n® 78-17 madifiée relative a I'informatique,
aux fichiers et aux libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes
de la Direction Générale des Finances Publiques.

En outre. il vous appartient d’en informer le ($) propriétaire {s) concerné (s).

A . Auch le 7 juillet 2016

Pour le Directeur Départemental des Finances Publiques.

Et par éiégation,
La Chef de Ihyisypn Etat-Domatne

| 2 —

Valélic MASSE

1
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TERRA CAMPANA
9, Boulevard Gabriel Koenigs
31300 TOULOUSE

Département du GERS
Commune de L’ISLE JOURDAIN

Z.A.C PORTERIE / BARCELLONE

Dossier de D.U.P

F.ANNEXES AJOUTEES SUITE AUX RETOURS DE
LA DDT32

- Délibération du conseil municipal en date du 18/09/2012

- Plan d’ensemble mis a jour.

- Note justificative de I’ Alimentation en Eau Potable de la Z.A.C — ARTELIA — Février 2018.
- Charte chantier a faibles nuisances.

- Attestation de capacité de la station d’Eau Potable concernant 1’opération de la Z.A.C. de
Porterie.

- Attestation de capacité de la station d’Eaux Usées concernant 1’opération de la Z.A.C. de
Porterie.

- Avis de I’ Autorité Environnementale délivré en 2012.

- Avis de I’ Autorité Environnementale délivré en 2016.

- Avenant n°1 au traité de concession de la Z.A.C.

- Dossier d’Enquéte Parcellaire.
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Délibération du conseil municipal en date du
18/09/2012
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- - EXTRAIT

L-|sn|fég‘6%lgwﬁﬁ DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
RECLIREE- DU CONSEIL MUNICIPAL
. ! |
3 0 NOY. 2012 ! . L'an deux mille douze, le mardi 18 septembre, 4 20 heures 45, le Conseil
L Municipal de la commune de L'Isle-Jourdain ddment convoqué, s'est réuni

en session ordinaire, & la maide, sous la présidence de Monsieur Alain
DEST. : N22012/09/030 TOURNE, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : »mercredi |2 septembre 2012

»OBJET : URBANISME PRESENTS : TOURNE Alain, TRULLIEZ Angéle, IDRAC
ZAC Porterie Barcellone Francis, CLAIR Christine, DUBOSC Patrick, LOMBARD Evelyne,

Modification de 1a délibération du LAHILLE Bertrand, FAGES Esther, FABRICE Gérard, PEMBERET
18 septembre 2012 N°201209021 Maryse, FEDRIGO Elisabeth, DUPOUX Jean Luc, VERDIE Jean Marc,

Approbation du bilan de CZAPLICKI Thiery, BLIN Hervé, GONTAUD Amne Maric,

concertation DUCARROUQE Christine, DUFRECHOU Gérard, DUPRE Jacques,

Approbation du dossier de LAPEYRE Christine, DAVEZAC Jean Luc¢, ROUGE Jean Hubert

création PROCURATIONS :

MAIRIE DE j LEFORT Roger 4 DUPQUX Jean Luc
LISLE-JOURDGAIN {  DUPIN Michel & IDRAC Francis
RECY & | NICOLAS Claire  THULLIEZ Angdle
I MARQUES Anna & CLAIR Christine
JONOV, 2012 1 LACASSIN Sandrine & FEDRIGO Elisabeth
g TANCOGNE Bernard 4 PEMBERET Maryse
DEST. : ABSENTS EXCUSES : SILHERES Jossclyne

Le Secrétaire: Maryse PEMBERET

La délibération du 18 septembre 2012 N°201209021 ayant fait ’objet d’une demande de
modification par Monsieur le Préfet du Gers par courrier en date du 17 octobre 2012, la présente
délibération annule et remplace :

- Ia délibération N°2012/09/021 du 18 septembre 2012, visée en contrile de légalité par la
Préfecture du Gers le 25 septembre 2012 et portant « URBANISME ~ ZAC Porterie Barcelone —
Approbation du dossier de création ».

- la délibération N°2011/10/001 du 18 octobre 2011, visée en contrdle de légalité par la Préfecture
du Gers le 2 novembre 2011 et portant « ZONE D’'AMENAGEMENT CONCERTE
« PORTERIE BARCELLONE » (ZAC) - Bilan de concertation »

Monsieur le Maire rappelle que par délibération N°2009/11/253 en date du 18 povembre 2009, le
Conseil Municipal a décidé d’engager une concertation préalable & la création d’une Zonpe
d’Aménagement Concerté sur le secteur « Porterie Barcellone » afin :
* D’informer sur les enjeux et les grandes lignes de I'aménagement projeté ;
*  De présenter lisiblement le parti d’aménagement proposé et la programmation d’ensemble ;
* Dorganiser les conditions d'un dialogue constructif entre la Commune de I'ISLE
JOURDAIN et le public.

Le Conseil Municipal a défini également les modalités de cette concertation qui ont été les suivantes :

* La mise A disposition du public d'un dossier de présentation des orientations principales de
I'opération d’aménagement ainsi que d’un registre d’observations destiné A recevoir les
observations ou suggestions de toute personne morale ou physique intéressée,

¢ L’organisation au moins d'une réunion publique associant les élus, les associations
intéressées, les habitants intéressés et les autres personnes publiques ou privées concernées,
(réunion publique du 2! janvier 2010)

* L'organisation d'une réunion spécifique avec les propriétaires fonciers concemnés par ce
projet, (réunion du 9 décembre 2009)

La concertation s'est déroulée du 17 décembre 2009 au 15 février 2010.

Conseil Municipal du Mardi 18 Septembre 2012 — N°2012/09/030



Le document ci-joint 4 la présente dresse le bilan de cette concertation qui s’est déroulée sur la base de
I'étude de faisabilité réalisée par le cabinet Saint Supéry-Jean-Perez sur un ensemble de parcelles
comprises dans le périmétre prévisionnel d’éwde du projet représentant une surface de 'ordre de 23
hectares.

Le bilan de la concertation est soumis 4 la décision du Conseil municipal.

Monsieur le Maire indique ensuite que conformément 4 I'article R.311-2 du Code de I'Urbanisme en
vigueur, le dossier de création comprend les piéces suivantes :

. Un rapport de présentation, qui expose notamment l'objet et la justification de
I’opération, comporte une description de 1'état du site et de son environnement,
indique le programme global prévisionnel des constructions a édifier dans la zone,
énonce les raisons pour lesquelles, au regard des dispositions d*urbanisme en vigueur
sur le termitoire de la Commune et de 'insertion dans I’environnement naturel ou
urbain, le projet faisant |’objet du dossier de création a été retenu ;
Un plan de situation ;
Un plan de délimitation du périmétre composant la zone ;
L'étude d’impact définie a I'article R. 122-3 du Code de I'Environnement
Le dossier précise également la situation de la zone au repard de la Taxe
d’ Aménagement et indique le mode de réalisation de la ZAC choisi :

. Les constructions réalisées 4 I'intéreur du périmétre de la ZAC Porterie
Barcellone, située & I'ISLE JOURDAIN(32600) seront exclues du champ
d’application de la Taxe d’ Aménagement.

- La réalisation de la dite opération d’aménagement sera confide par la
Commune de I'ISLE JOURDAIN, selon les stipulations d'une convention 4
une personne privée ou publique, par voie de concession.

ol

Une consultation d’aménageurs sera lancée pour désigner le titulaire du marché de concession, en
application des articles R. 3004 & R. 300-11 du Code de I"Urbanisme.

Monsieur le Maire rajoute que I’étude d’impact a été mise a disposition du public du lundi 13 acit
2012 au lundi 3 septembre 2012, et qu'elle a fait 'objet d’un avis de 1’ Autorité Environnementale
compétente, la DREAL, le 31 mai 2012.

Le bilan de la mise 2 disposition du public de I'étude d'impact et de I'Avis de I’ Autorité
Environnementale compétente a été mis 2 disposition du public jusqu’a la fin du mois de septembre
2012 et publié le samedi 8 septembre 2012 dans les journaux locaux et sur le site internet de la
Commune.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment son article L. 300-2, et R. 311 et suivants ;

VU le Code de I’"Environnement et notamment ses articles R. 122-1 et suivants ;

VU le bilan de la concertation ci-annexé ;

VU le dossier de création et notamment son étude d’impact, annexé i la présente délibération ;
VU I’avis de la Direction Régionale de I’Aménagement et du Logement en date du 31 mai 2012;

VU Je bilan de la mise A disposition de I’étude d’impact et de I'avis de I’Autorité
Environnementale (DREAL) ;

VU I’avis favorable du Comité Technique Paritaire ;

Conseil Municipal du Mardi 18 Septembre 2012 - N°2012/09/030



LE CONSEIL MUNICIPAL
- APRES EN AVOIR DELIBERE, A L'UNANIMITE,
- PREND ACTE du bilan de la concertation ci-annexé ]

- VALIDE les orientations principales de ce projet d*aménagement :
*  Extensions autour de I'armature des voies de contournement du centre ;
* Mise en ceuvre d'un aménagement global et cohérent, de qualité, tant sur le plan du paysage
que des constructions ;
¢ Promotion de la mixité sociale :
Revalorisation par "amélioration de la qualité du bati et de I'espace public ;
Création d'équipements publics nécessaires face a I'arrivée de nouveaux habitants,

- APPROUVE
- Le dossler de création de la ZAC Porterie Barcellone, conformément A I’article R.
311-2 du Code de I’Urbanisme ;
- Le mode de réalisation de cette opération qui sera mise en euvre sous forme de
concession d’aménagement.

- DECIDE la création de la ZAC dénommée « ZAC Porterie Barcellone » sur le périmétre
annex¢ et approuve le programme global prévisionnel des constructions,

- DECIDE que le codit des équipements internes A la zone d’aménagement concerté définis par
Particle 317 quater du Code Général des Impdts sera mis A Ia charge des constructeurs, et
subséquemment que le périmétre de ia ZAC sera exclu du champ d’application de la Taxe
d’Aménagement, conformément a I’article 1585 C alinés 2 du Code Général des Impits,

- DECIDE d’engager la procédure de consultation d’aménageurs en application des articles R.
300-4 & R. 300-11 du Code de I'Urbanisme.

- DIT que, conformément & I'article R. 311-5 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération
sera affichée pendant un mois en Mairie et cet affichage fera I’objet d’une mention insérée en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département,

- DIT que 1a présente délibération sers exécutolre compter de sa réception en Préfecture et de
I’accomplissement des mesures de publicité.

Ainsi délibéré et signé
La présente délibération a été affichée le 32. M.42

Certifiée et rendue exécutoire par le Maire le 13- AT
Expédiée & Ia Préfecture le 2 3. 41. 42
LE MAIRE - Alain TOURNE
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE
COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN

NOTE JUSTIFICATIVE DE L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE DE LA
ZAC

ARTELIA VILLE ET TRANSPORT

AGENCE DE TOULOUSE

15 Allée de Bellefontaine
31 106 TOULOUSE

Tel.: +33 (0) 5 62 88 77 00
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN
NOTE JUSTIFICATIVE DE L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE
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1 22/02/2018 Version initiale VSR VSR VSR
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN
NOTE JUSTIFICATIVE DE L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

1. PRESENTATION DU PROJET

Dans le cadre d’un projet de construction de la ZAC Porterie — Barcelonne a I'lsle Jourdain (32),
il est demandé d’étudier le mode d’alimentation en eau potable de la zone lors des différentes
phases du projet et de vérifier la conformité de la défense incendie prévue.

Le projet consiste a construire 260 lots a batir et 9 Macrolots représentant 100 lots
supplémentaires. Le plan ci-dessous précise le périmétre de la ZAC.

Périmetre de la ZAC Porterie Barcellonne
La tranche 1 de la ZAC prévoit la livraison de 73 lots en 2018.

La tranche 2 de la ZAC prévoit la livraison de 48 lots et 4 macro-lots de 33500 m?’
(87 logements environ) en 2019.

Les tranches 3, 4 et 5 prévoient la livraison de 139 lots et 5 macro-lots de 12 500 m?
(33 logements environ) sur la période 2020 — 2022.
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN
NOTE JUSTIFICATIVE DE L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Périmeétre de la Tranche 1

Périmeétre de la Tranche 2
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - CO UNE DE L’ISLE JOURDAIN
NOTE JUSTIFICATIVE DE L’ALIMENTATION EN EAY PO E

TRANCHES 3,4 et5 /

Périmétre des Tranches 3,4 et 5
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN
NOTE JUSTIFICATIVE DE L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

2. ETUDE DU MODE D’ALIMENTATION DE LA ZAC

21. ESTIMATION DES BESOINS EN EAU POTABLE

Le calcul des besoins en eau est basé sur les hypothéses suivantes :

— besoin moyen journalier sur la base d’'une consommation de 150 l/j/habitant avec

un taux d’occupation de 2,5 habitant/logements.

— un volume de fuite de 75 l/j habitant correspondant a un rendement moyen de

70 % (valeur généralement observée des services d'eau potable) ;

— coefficient de pointe horaire calculé a partir de la formule de Tribut.

o Coef Débit de
Nombre Volume moyen Débit moyen . .
de lots journalier (m?/j) (m3/h) i i el
pointe (m3/h)

Tranche 1 73 41.06 1.71 4.2 7.19
Tranche 2 135 75.94 3.16 3.6 11.39
Tranches 3,4 et 5 172 96.75 4.03 3.3 13.30
TOTAL 380 213.75 8.91 27 24.05

Le besoins AEP de la zone représente un volume moyen journalier de 214 m3/j et un débit de

pointe horaire de 24,05 m3/h.

2.2, MODE D’ALIMENTATION DE LA ZAC

Les plans ci-aprés précisent le mode d’alimentation des tranches 1 et 2 de la ZAC.

Le projet prévoit dans un premier temps l'alimentation de la tranche 1 & partir du réseau situé
Chemin de Montagne en 125 F (2 points de raccordement) — service du réservoir de Millet
d’'une capacité de 300 m? (Rad : 220,36 m NGF ; TP : 228,80 m NGF ; niveau Fe : 226 m NGF

environ).

Le projet prévoit dans un premier temps l'alimentation de la tranche 2 a partir du réseau situé
Chemin de la Porterie en 125 F (1 point de raccordement) — service du réservoir de Rozés

d’'une capacité de 1 000 m?® (Rad : 192,59 m NGF ; TP : 199,77 m NGF ; niveau
NGF environ).

Fe: 197 m

L’'ossature principale du réseau sera en @125 Fonte. Les réseaux secondaires seront en

@75 PEHD. Un secours depuis le service de Rozés est prévu.

A terme, il est prévu que la grande majorité des habitations de la ZAC soient alimentée

par le réservoir de Rozés.

4372142 — NOTE JUSTIFICATIVE — FEVRIER 2018
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LOT 263

OPERATION

LOT 242 A

COMMUNE DE L'ISLE JOURDAIN (32600)

ZAC PORTERIE - BARCELLONE
260 Lots a batir et 9 Macrolots
MAITRISE D'OUVRAGE \

SAS. TERRA CAMPANA
29, Boulevard Gabriel Koenigs nexiry
31027 TOULOUSE cedex 3 LOT 218

MAITRISE D'OEUVRE / INTERVENANTS

LOT 254

Purge DN 40 ss BAC

LOT 217
LOT 245

BUREAU D'ETUDES VRD

ATELIER INFRA

1, rue Marie Curie,
31520 RAMONVILLE SAINT AGNE LOT 219
Tel 05 61 73 38 55

email : contact@ainfra.fr Purge DN 60 ss BAC

LOT 247
PEHD 90

1-OT AN

Vanne DN 60

LOT 248

Vanne DN 80

LOT 222

T 223

Vanne DN 125

DATE INDICE MODIFICATIONS DCE 6/16

09/05/17 PHASE Vanne DN 60

TRANCHE 1 - Ferme

EAU POTABLE

LOT 233

ECHELLE 1/500

PEHD 75

LOT 209 LOT 232

LOT 227
LOT 175
LOT 231
PEHD 75
LOT 208 \ LOT 230

LOT 207 i

Cone de réduction 125/60

Purge DN 60 ss BAC

PEHD 75

LOT 204

Suppression de

Prévoir 2 oress
branchements pour l'ancien
les parcelles voisines branchement
PI DN100
+ Vanne DN 100
ss BAC
+ Fonte DN100" e, __
9 — e\ \
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————— Branchement Eau Potable 19/25

Réseau Eau Potable de différentes dimensions
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— . —r —  Réseau Eau Potable Existant
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN
NOTE JUSTIFICATIVE DE L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

2.21. ALIMENTATION DE LA TRANCHE 1

La pression de service au niveau du poteau incendie situé au niveau du rondpoint chemin de
Montagne (180 m NGF) a été mesurée le 25/01/2018 a 4,6 bar soit une charge de 226 m NGF.

Les habitations de la tranche 1 sont situées altimétriquement entre la cote 155 m et 179 m

NGF. Les pressions attendues sur la tranche 1 varieront donc entre 4,7 et 7,1 bar.

Le réglement de service d’eau potable ne précise pas de pression maximale mais précise que
sur certains points bas, il pourra étre conseillé la pose de réducteurs de pression individuels.
Généralement, la pression de service au point de raccordement ne doit pas exceder 6 bar

(pression de coupure des appareils sanitaires type chauffe eau).

Dans le cadre du projet, nous recommandons soit :

— la mise en ceuvre de réducteurs de pression individuels pour les habitations
situées au dessous de la cote 166 m NGF soit les lots n°7 a 24, n°36 a 43, n°56 a

69, A a D et 2 branchements existants : 46 habitations sur 73 unités.

— la mise en ceuvre d’'un stabilisateur aval au niveau de I'antenne en @125 F et la
fermeture de vannes au niveau des antennes secondaires en @75 PEHD (cf. figure

ci-dessous).

La mise en ceuvre d’un stabilisateur aval est recommandée afin de permettre un secours en
situation future de la ZAC depuis le réservoir de Millet. Dans ce cas, I'implatation de I'ouvrage
de régulation et des vannes de sectorisation a 172 m NGF est proposée. Le stabilisateur de
pression serait alors réglé a une pression de consigne de 2,5 a 3,0 bar correspondant a une

pression de 4,2 a 4,7 bar pour les abonnés situés en points bas.

3
*** i ** *
R ¥
* > :*
. *, %
* **
- e X,

Légende :

Y% Stabilisateur de pression individuel

/\ Vanne de sectionnement

O Stabilisateur de pression aval
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN
NOTE JUSTIFICATIVE DE L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

2.2.2.

A terme, les lots situés en points bas seront alimentés par le service du réservoir de Rozes.
Dans ce cas la pression au droit de ces abonnés sera de l'ordre de 2,8 a 4,1 bar.

Dans ce cas, les réducteurs de pression individuels deviendraient obsolétes.

ALIMENTATION DE LA TRANCHE 2

La pression de service au niveau du poteau incendie situé au niveau du groupe scolaire (152 m
NGF) a été mesurée le 25/01/2018 a 4,2 bar soit une charge de 194 m NGF.

La pression de service au niveau du poteau incendie situé au niveau de la rue du Levant (153
m NGF) a été mesurée le 25/01/2018 a 4,2 bar soit une charge de 195 m NGF.

Les pertes de charges linéaires sont négligeables entre le réservoir et le point de raccordement
(2 mCE environ). Les pertes de charge dans le 125 F posé dans le cadre du projet seront
négligeables (0,1 a 0,2 bar en pointe).

Les habitations de la tranche 2 sont situées altimétriquement entre la cote 153 m et 179 m
NGF. Les pressions attendues sur la tranche 2 varieront donc entre 1,5 et 4,1 bar.

Le réglement de service d’eau potable ne précise pas de minimum de pression a fournir mais
précise que « dans certains quartiers, hameaux ou fermes isolées, situés sur les points hauts, il
pourra étre conseillé l'installation de surpresseur.

Dans le cadre du projet, nous recommandons la mise en ceuvre de surpresseurs

individuels au niveau des lots situés au dessus de la cote 174 m NGF soit les lots n°95 a
99 et les lots n°118 a 120 (cf. figure ci-dessous).

Cote 174 m NGF

A terme, ces lots seront alimentés par le service du réservoir de Millet (Rad : 220,36 m NGF ;
TP : 228,80 m NGF ; niveau Fe : 226 m NGF environ). Dans ce cas la pression au droit de ces
abonnés sera de l'ordre de 4,8 a 5,2 bar.

Dans ce cas, les surpresseurs individuels deviendraient obsolétes.

4372142 — NOTE JUSTIFICATIVE — FEVRIER 2018
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN
NOTE JUSTIFICATIVE DE L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

2.2.3.

ALIMENTATION DE LA ZAC APRES LIVRAISON DES TRANCHES 3,4 ET 5

Au vu de la configuration de la ZAC il est proposé le mode d’alimentation suivant :

— Alimentation des lots situés en-dessous de la cote 172 m NGF par le réservoir de
Rozés (171 lots et 9 macro lots). Dans ce cas, la pression sera de I'ordre de 2,2 a

4.1 bar.

— Alimentation des lots situés au-dessus de la cote 172 m NGF par le réservoir de
Millet (89 lots).Dans ce cas, la pression sera de I'ordre de 4,8 a 5,4 bar.

ps Coef Débit de
Nombre Volume moyen Débit moyen d inte horai
de lots journalier (m?/j) (m3/h) e pointe horaire
pointe (m?h)
Service Rozés 291 163.69 6.82 28 19.10
Service Millet 89 50.06 2.09 4.9 10.22

La mise en ceuvre de stabilisateurs aval est recommandée afin de permettre un secours
depuis le réservoir de Millet.

L'implantation des vannes de sectionnement et des stabilisateur de pression aval (cote 172
mNGF) est présenté ci-dessous.

Légende :

/\ Vanne de sectionnement

O Stabilisateur de pression aval
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN
NOTE JUSTIFICATIVE DE L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

En variante, il est proposé le mode d’alimentation suivant :

— Alimentation des lots situés en-dessous de la cote 169 m NGF par le réservoir de

Rozés (150 lots et 9 macro lots). Dans ce cas, la pression sera de I'ordre de 2,5 a
4,1 bar.

— Alimentation des lots situés au-dessus de la cote 169 m NGF par le réservoir de
Millet (110 lots).Dans ce cas, la pression sera de I'ordre de 4,8 a 5,7 bar.

] Coef Débit de
Nombre Volume moyen Débit moyen . .
de lots journalier (m?/j) (m3/h) b FRTIED TS
pointe (m3/h)
Service Rozés 270 151.88 6.33 2.8 17.72
Service Millet 110 61.88 2.58 4.7 12.12

L’implantation des vannes de sectionnement et des stabilisateur de pression aval (cote 169
mNGF) est présenté ci-dessous.

Légende :

/\ Vanne de sectionnement

O Stabilisateur de pression aval

Ce scénario variante présente I'avantage d’assurer une pression résiduelle plus élevée au
niveau des habitations situées sur les points hauts (2,5 bar au minimum). Par contre, il mobilise

un peu plus le réservoir de Millet (+ 12 m3/j par rapport au scénario d’alimentation proposé en
base).
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ZAC PORTERIE - BARCELLONE - COMMUNE DE L’ISLE JOURDAIN
NOTE JUSTIFICATIVE DE L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE

3. ANALYSE DE LA CONFORMITE
DE LA DEFENSE INCENDIE

Les habitations de la Tranche 1 seront défendues contre I'incendie par 3 poteaux incendie
placés sur le réseau principal 125 F.

O -

(161 m NGF)

O P2
O (158 m NGF)
P1

(177 mNGF)
/‘\
(
N=’ Pl existant

(180 mNGF)

Sur la base des résultats des essais du poteau incendie situé au rond point chemin de
Montagne (débit de 62 m’h a1 bar), la pression résiduelle au niveau des poteaux incendie de
la ZAC sera de l'ordre de :

— P1:1,2bara60m’h
—  P2:3,0 bara 60 m¥h
— P3:2,7 bara 60 m*h

Les poteaux sonts situés a 200 m l'un de l'autre (voie carrossable). Sur la base de ces
éléments, la défense incendie de la tranche 1 sera conforme aux prescription du SDIS.
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TERRA CAMPANA
29, Boulevard Gabriel Koenigs
31300 TOULOUSE

Charte chantier a faibles nuisances

129



TERRA CAMPANA
29, Boulevard Gabriel Koenigs
31300 TOULOUSE

Département du GERS
Commune de L’ISLE JOURDAIN

ZAC PORTERIE / BARCELLONE

CHARTE CHANTIER
ECO-RESPONSABLE

Faibles Nuisances

p.1




CHARTE CHANTIER ECO-RESPONSABLE

Dans le cadre de sa politique de développement durable, le maitre d’ouvrage s’est engagé dans une
démarche volontaire de « chantiers éco-responsables ». On entend par chantier éco-responsable un
chantier qui répond a trois enjeux principaux :

e La maitrise des colts : réduction des consommations d’eau et d’électricité, réduction des colts
d’enlévement et de stockage des déchets ;

o La protection de I’environnement : protection des sols, maitrise des produits dangereux, tri et
valorisation des déchets, propreté sur les chantiers,;

o L’exemplarité : acceptabilité des chantiers par les riverains grace a un contrdle des nuisances et
particulierement les faibles nuisances sonores .

Cette Charte s’applique aux chantiers de voire exécutés par le maitre d’ouvrage de la ZAC et aux
chantiers des constructions qui s’y édifient, soit en collectif soit en individuel.

Les acquéreurs se soumettent a ces régles pour les tranches 2 (T2) et suivantes de la ZAC Porterie-
Barcelone.

1. PREPARATION DU CHANTIER

La charte chantier éco-responsable est contractuelle et engage a ce titre les entreprises de travaux
durant toutes les étapes du chantier : de la préparation du chantier a la phase de travaux, jusqu’a la levée
des réserves.

1.1. Désignation de la personne en charge du chantier éco-responsable
Le Maitre d’CEuvre d’Exécution (MOEX) est le pilote du chantier éco-responsable de 'aménageur.

Le client particulier acquéreur sur les Jardins de Gascogne T 2 et suivantes s’engage a transmettre cette
charte a son maitre d'ceuvre de construction ou son constructeur CMI (Constructeur de Maison
Individuelle), celui-ci est désigné aussi comme MOEX.

A ce titre, le MOEX de chaque chantier est :

- Pinterlocuteur privilégié du maitre d’ouvrage dans le cadre du suivi et du respect de cette charte ;
- en charge du suivi des dispositions spécifiques au chantier éco-responsable ;
- en charge de I'application des pénalités lorsqu'il le juge nécessaire.

Il a a sa disposition des supports de suivi du chantier éco-responsable : bilan mensuel type et check-list.

1.2. Contractualisation et implication des entreprises
Toutes les entreprises sont sensibilisées et responsabilisées :

- Les exigences du chantier éco-responsable que les entreprises sont tenues de respecter sont
rappelées lors d’'une réunion de chantier et a chaque nouvelle arrivée d’entreprise ;

- Des points d’étape sont réalisés une fois par mois minimum lors des réunions de chantier (le relevé
des compteurs y est notamment annonce) ;

- L’ensemble du personnel du chantier prend connaissance des supports de communication mis a
disposition pour le sensibiliser au tri des déchets et aux économies d’eau et d’énergie ;

- L’entreprise en charge du lot principal, voirie pour 'aménageur, ou Gros CEuvre pour la construction
ou Constructeur CMI pour les constructions individuelles, se charge de I'édition et de la pose des
supports de communication (pictogrammes pour le tri des déchets et les éco-gestes dans les
cantonnements) a partir des modéles fournis par la maitrise d’ouvrage.
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- Des pénalités sont appliquées en cas de manquement a la présente charte, cf Partie 3 ci-aprés.

1.3. Reéalisation du Plan d’Installation de Chantier (PIC)
Le Plan d’Installation de Chantier (PIC) a respecter par toutes les entreprises du chantier définit :

- Les zones de circulation (flux d’engins de chantier, aires de retournement etc...) et stationnements
pour les entreprises ;

- Une zone de stockage des matériaux et matériels propres isolée des poussiéres et autres pollutions
dues aux travaux ;

- Une zone de stockage des déchets qui sera, si possible, hors de vue des riverains afin de minimiser
la géne visuelle ;

- Le PIC est mis a jour a chaque changement de configuration et de zonage du chantier ou par
tranche d’aménagement.
- Une zone pour le débourbeur ou le nettoyage des roues d’engins ;

- La localisation des compteurs d’eau et d’électricité, différenciés entre les cantonnements et le
chantier.

1.4. Organisation de la gestion des déchets

Les obligations de gestion des déchets mises a charge de chaque entreprise, au-dela de celles stipulées
dans le CCG et le cas échéant le CCTP, sont intégrées dans le compte prorata.

1.4.1. Estimatif de production de déchets

Un estimatif de production de déchets sur chantier est demandé aux entreprises.

Les constructeurs de CMI ou les maitres d’ceuvre gérent les déchets des sous-traitants.
1.4.2. Trides déchets

Si le site le permet, des bennes différentiées sont installées pour le tri des déchets ainsi que la signalisation
des consignes de tri (panneaux et pictogrammes).

Dans le cas contraire (manque de place), le tri s’effectue en centre.

Le centre est choisi en fonction de son taux de valorisation et de sa distance par rapport au site. Le taux
minimum de valorisation imposé est de 20%.

1.4.3. Travaux de démolition

Conformément a l'article R.111-46 du Code de la construction et de I'habitation, en cas de travaux de
démolition d’'un batiment d’au moins 1 000 m? sous la responsabilit¢ de 'aménageur, une mission
« diagnostic relatif aux déchets issus de travaux de démolition » est lancée.

2. PHASE TRAVAUX

2.1. Installation du chantier

Un plan d’installation de chantier est mis en place pour 'aménagement.

2.2. Suivi du chantier spécifique a une certification HQE

Dans les chantiers HQE, un comité de pilotage pour le suivi du chantier éco-responsable se réunit au
minimum une fois par semestre, idéalement une fois par trimestre. Il réunit la maitrise d’ouvrage, la
maitrise d'ceuvre d’exécution et les responsables d’entreprises présentes sur le chantier.
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Le comité de pilotage se base sur le rapport d’activité du chantier qui synthétise les bilans mensuels et
indique ainsi les incidents, mises a jour de plans, suivi des consommations d’eau et électricité, suivi des
déchets etc...). Ce rapport d’activité est réalisé par la maitrise d’ceuvre d’exécution.

2.3. Propreté / Nettoyage

Les entreprises présentes sur le chantier doivent maintenir la propreté de I'ensemble du chantier, de ses
clétures, des cantonnements ainsi que de la voirie alentour pendant toute la durée des travaux, Les acces
réalisés sont les seuls pouvant étre empruntés, les Maitres d’ouvrages sont responsables de leurs sous-
traitants et livreurs.

La zone de stockage des matériaux et matériels propres doit étre respectée par toutes les entreprises.
Elles ne doivent pas effectuer de découpes ou autre activité salissante a proximité du stock de matériels et
matériaux propres.

La zone de stockage des déchets mise en place doit étre respectée par toutes les entreprises.

2.4. Gestion de I'eau

Les consommations d’eau sont maitrisées grace a linstallation d’équipements performants et a la
sensibilisation des entreprises et compagnons présents sur le chantier.

- Des compteurs d’eau séparés (sous-compteurs) pour les cantonnements et le chantier avec robinet
d’arrét a l'arrivée d’eau sont fournis et installés par le VRD en cas d’aménagement, par le Gros
CEuvre ou le CMI en cas de construction.

- Le relevé et le suivi mensuel des consommations d’eau (différentiées entre les cantonnements et le
chantier) sont effectués par le MOEX ou a sa demande.

- Les cantonnements sont équipés de robinetteries hydro-économes (robinet mousseur, chasse
d’eau double-commande, boutons poussoirs sur les robinets).

- Le traitement des fuites est réalisé dés leur identification.

2.5. Gestion de I’énergie

Les consommations d’énergie sont maitrisées grace a linstallation d’équipements performants et a la
sensibilisation des entreprises et compagnons présents sur le chantier.

- Des compteurs d’électricité séparés (sous-compteurs) pour les cantonnements et le chantier sont
fournis et installés par le Gros CEuvre.

- Le relevé et le suivi mensuel des consommations d’énergie (différentiées entre le cantonnement et
le chantier) sont effectués par le MOEX ou a sa demande.

- Les cantonnements intégrent des éclairages basse consommation avec horloge et détecteurs de
présence.

2.6. Gestion des déchets

L’ensemble des enregistrements relatifs a I'élimination des déchets (BSD,...) sont transmis au MOEX et au
maitre d’ouvrage et sont conservés sur le chantier.

Les consignes de tri et d’utilisation des bennes sont rappelées aux entreprises du chantier, lesquelles les
transmettent a leurs collaborateurs intervenant sur le chantier. Pour faciliter le tri des déchets, la
signalisation spécifique est apposée devant les bennes (panneaux et pictogrammes a partir des modéles
fournis par la maitrise d’'ouvrage).

2.7. Nuisance acoustique
Le planning des taches bruyantes et les horaires de chantier mis en place préalablement sont respectés.

Dans les chantiers de constructions, seuls les engins avec un niveau sonore inférieur a 100dB sont
autorisés sur le chantier.
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2.8. Réduction des poussiéres et des salissures

Dans le cas ou les circulations ne sont pas stabilisées, les pistes sont arrosées afin de réduire le
déplacement des poussiéres si le MOEX le juge nécessaire.

Les bennes déchets sont bachées lors de leur évacuation.

Les roues d’engins sont nettoyées avant circulation sur la voirie.

Si les roues d’engins ne sont pas nettoyées et la voirie salie, I'intervention d’'une balayeuse est facturée
dans le cadre du compte prorata des entreprises ou des garanties individuelles versées a I'acquisition des
lots.

2.9. Produits dangereux et protection des sols

Les produits dangereux sont stockés sur des bacs de rétention.

Le kit anti-pollution sol et eau est fourni par le Gros CEuvre et mis a disposition sur le chantier.

En cas de pollution accidentelle se conformer au schéma décisionnel suivant :

Qui ? | Identification d’'une pollution accidentelle : fuite d’un produit polluant, hydrocarbure etc...) | Comment ?
Les témoi | Alerter le référent chantier éco-responsable de la maitrise d’ceuvre d’exécution (MOEX) |
es témoins
La MOEX Evaluer la gravité
& Visuel
| Pollution étendue, non maitrisable | | Pollution localisée |
La MOEX | Alerter les pompiers | | Alerter les autorités locales | | Limiter la pollution a la source | Téléphone
1 1
Lestol\r’:InC;)J;rs/ | Intervention | Contenir et éliminer la pollution Sur place : Ki
a (kit anti-pollution) ur.p ace " it
anti-pollution
Impact significatif ?
Les pompiers N Oui
on Visuel
| Alerter |la DREAL et le syndicat des eaux |
Le SDIS 1 Téléphone
La DREAL | Actions coordonnées et planning d’analyses | sur place

I Compte-rendu
| Intervention |

Les pompiers

Reporter I'incident, ses conséquences et les mesures prises
La MOEX dans le bilan mensuel de chantier éco-responsable

Trame de bilan
mensuel

Les Fiches de Données de Sécurité des produits dangereux (FDS) sont conservées sur le chantier.

Les Fiches de Déclaration Environnementale et Sanitaire (FDES) disponibles sont transmises au MOEX et
conservées sur le chantier.

2.10. Protection de la biodiversité

Les végétaux présents sont protégés des agressions mécaniques et des pollutions dues au chantier.

Les apports de terre devront étre nettoyés des plantes invasives, notamment de 'ambroisie.

En cas de certification HQE, des dispositions sont prises pour protéger les habitats naturels du site
(nichoirs ou autres).
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Les espaces verts collectifs sont respectés et ne doivent pas étre traversés par les engins.

2.11. Informations aux riverains

Un dispositif de collecte des réclamations des riverains (ex : boite aux lettres) est installé par 'aménageur
pour le chantier voirie, ou par le lot Gros CEuvre en chantier de batiment collectif ou groupé.

Le Gros CEuvre collecte et transmet & minima une fois par semaine les réclamations au maitre d’ouvrage
pour que ce dernier prenne les dispositions adéquates.
2.12. Sécurité et protection de la santé

Les intervenants s’engagent a mettre en ceuvre I'ensemble des mesures concourant a la sécurité des biens
et des personnes ainsi qu’a la protection de leur santé sur le chantier.

Le respect de ces dispositions ne peut souffrir aucune dérogation ou disposition de tolérance.
Lutte contre le travail dissimulé et lutte contre la concurrence sociale déloyale

Les intervenants s’engagent a respecter la réglementation en matiére de lutte contre le travail dissimulé et
de lutte contre la concurrence sociale déloyale et a mettre en ceuvre tous les moyens de contréle pour eux
et leurs sous-traitants.

Le respect de ces dispositions ne peut souffrir aucune dérogation ou disposition de tolérance.

3. PENALITES APPLICABLES EN CAS DE MANQUEMENT AUX
OBLIGATIONS DE LA PRESENTE CHARTE

Présence de déchets dans une benne non appropriée ou en dehors de la zone de 300€
stockage des déchets

Non-respect des obligations de nettoyage des engins 200€
Bralage ou enfouissement des déchets 1500€
Non-respect des obligations de nettoyage du chantier 300€
Non fourniture des FDS et/ou FDES 300€
z\lon fggg)iture des documents de suivi de la qualité environnementale du chantier 300€
ex:
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MAIRIE DE PISLE-JOURDAIN
Service Eau et Assainissement

Le Maire de L’Isle Jourdam & :

ARP FONCIER
Direction : Service Eau et Assainissement 57 Bd de I'embouchure
Affaire suivie par : AF/JL 31200 TOULOUSE

N° QOrdre : /

Le 17 Avril 2019

Objet : Attestation de capacité de la station d’eau potable concernant I"opération de la ZAC de la
Porterie

Monsieur,

J'ai 'honneur de vous retourner le rapport définissant la desserte de la station d'eau potable. Les don-
nees mentionnées ci-dessous sont issues du RPQS de I'exercice 2018 (Rapport sur le Prix et ta Qualité
du Service de I'eau potable).

1} Capacités de |a station d’eau potable :

La capacité tant en traitement qu'en production est de 300 m3 / heure permettant quotidiennement un
velume produit de 6 000 m3 en pointe de consommation.

2) Production moyenne journaliére :
En 2018, la production moyenne journaliére fut de 1 762 m3.

3} Disponibilité en eau potable de la station
La disponibilité de production en eau potable de la station permet donc de desservir le projet
d'urbanisation de la ZAC de la Porterie dont la population est estimée pour 380 logements & 900

habitants soit une consommation de 180 m3yj.

En espérant aveir répondu a vos attentes, je vous prie de croire, Monsieur, a I'assurance de mes senti-
ments les meilleurs.

Le Maire

2 4 AVR. 2019

rancis IDRAC

Mairie de SLE JOURDAIN - Place de [Hatel de Vills — 3P 10 044 — 32600 L'ISLE JOURDAIN - T& 05 62 07 32 50 - Fax 05 52 07 12 89
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MAIRIE DE UISLE-JOURDAIN
Service Eau et Assainissement

Le Maire de L’Isle Jourdain 4 :

ARP FONCIER
Direction : Service Eau et Assainissement 57 Bd de ’'embouchure
Affaire suivie par : AF/JL 31200 TOULOUSE

N° Ordre : /

Le 17 Avril 2019

Obiet : Attestation de capacité de la station d'eaux usées concernant I'opération de la ZAC
de la Porterie

Monsieur,

J'ai 'nonneur de vous retourner le rapport définissant la disponibilité épuratoire de la station.
Les données mentionnées ci-dessous sont issues du RPQS de I'exercice 2018 {(Rapport sur
le Prix et la Qualité du Service de I'assainissement).

1} Traitement des efflugnts :

» Type de station : Boues activées

» Commune d'implantation : I'lsle-Jourdain

# Lieu-dit: En Laurenzi

» Capacité nominale : 9750 Equivalent Habitant (EH)

Le nombre d’abonnés raccordés a la station d'épuration est de : 3 646 abonnés
La population raccordée a la station d'épuration est de : 7 292 habitants (2 h par abonnés)

2) Capacités nominales d'épuration

Conformément a l'arrété préfectoral en date du 1° Juillet 2010 portant modification des
prescriptions applicables a la station d'épuration de I'agglomération de I'lsle-Jourdain, la
charge de référence pour le paramétre DBO5 est de :

Paramétre DBO5

Capacité 585 kg/j

172



3) Charges recues par 'ouvrage -

Aucun apport extérieur n'a été effectué en 2018 sur la station d'épuration (matiéres de
vidange).

Paramétre DBO5

Charges brutes
moyennes de subs-
tances polluantes col-
lectees

% capacité STEP 64.94%

379.87 kg/j

Rendement de la sta-

+)
tion d'épuration 97.94%

Les Charges brutes moyennes sur I'année 2018 correspondent pour le facteur DBO5 a un
traitement de 6331 EH.

4) Disponibilité épuratoire de |a station
La disponibilité épuratoire de la station de llsle-Jourdain est donc de 3419 Equivalent
Habitant.

La capacité de traitement de la station d'épuration permet donc la collecte et le traitement des
eaux usees issues de la zone d'aménagement concertée de « Porterie Barcelone » (380 lo-
gement pour une population estimée a 900 habitants).

En espérant avoir répondu a vos attentes, je vous prie de croire, Monsieur, & I'assurance de
mes sentiments les meilleurs.

Le Maire,

LA s IDRAC.
s
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PREAMBULE

Le résumé de l'avis expose les principales remarques et les recommandations les plus
importantes de I'autorité environnementale sur I'étude d'impact relative & la modification du projet
de ZAC «Porterie-Barcellone», présentée par 1a commune de L'Isle Jourdain.

Pour une analyse plus détaillée de I'étude d'impact, il conviendra de se référer a I'avis détaillé
de I'autorité environnementale.



RESUME DE L'AVIS

L'étude d'impact présentée par la commune de L'Isle Jourdain a pour objet un projet de ZAC
vocation principale d'habitat sur le secteur «Porterie-Barcelloney. Les principales observations de
l'autorité environnementale sur ce dossier sont les suivantes :

Milieux naturels et équilibres biologiques
1) Etat initial de 'environnement et effets du projet

En ce qui concerne les inventaires de terrain, la méthodologie utilisée et les dates retenues, il
conviendrait de préciser l'identité des organismes contactés pour le recueil de données
bibliographiques ; la consultation du Conservatoire Botanique National des Pyrénées et de Midi-
Pyrénées (CBNPMP) apparait indispensable en ce qui concerne la flore. De plus, la pression
d'inventaires (2 journées) reste faible et les dates (mi-mai et mi-septembre) ne paraissent pas
optimales pour l'ensemble des groupes 2 inventorier. Des compléments axés notamment sur les
reptiles et les coléoptéres saproxyliques (et &ventuellement la flore selon les indications du
CBNPMP) apparaissent nécessaires. Enfin, il conviendrait de décrire et de cartographier les secteurs

de zones humides.
L'analyse des effets du projet sur les milieux naturels et les équilibres biologiques n'appelle
pas d'observation particuliére.

2) Mesures destinées a éviter. réduire ou compenser les effets du projet

Le démarrage des travaux en dehors de la période de reproduction n'est que conseillé, « autant
que possible ». Ce point, qui constitue la principale mesure de réduction des effets du chantier sur la
faune, doit faire I'objet d'un engagement ferme du maitre d'ouvrage. Il en est de méme en ce qui
concerne l'assistance technique au porteur de projet, pour laguelle 'étude d'impact indique qu'un
suivi écologique de la zone « pourra étre réalisé » en phase de travaux.

Il conviendra de proscrire les espéces invasives y compris dans les espaces privatifs, de
fournir une liste des espéces indiquées pour les plantations des espaces publics et des lots privatifs,
et d'interdire explicitement l'utilisation de produits phytosanitaires pour l'entretien des espaces verts.

Il conviendra également de conférer une valeur prescriptive & la cartographie des « mesures
prises en faveur de la protection des milieux naturels », qui localise les milieux 2 préserver (chénaie,
haies et alignements, ripisylve du ruisseau de Laffite) et indique les mesures et préconisations a
mettre en ceuvre dans le cadre de I'aménagement ; ces derniéres pourraient d'ailleurs étre complétées
par une continuité des haies et alignements d'arbres le long de la voie secondaire jusqu'a la chénaie
a préserver, ainsi que le long des cheminements doux prévus entre cette méme voie et la ripisylve
du ruisseau de Laffite. Il conviendrait de plus de préciser les modalités d'aménagement en zones
humides des bassins de rétention des eaux pluviales prévus le long du ruisseau de Laffite,
indiquant les caractéristiques de ces bassins (pentes), et en prévoyant des modalités et des périodes
d'entretien adaptées au développement de leur potentiel écologique ; une gestion différenciée de cet
espace (fauches tardives, entretien mécanique ...) devra étre prévue.

Enfin, le boisement de chénes présent a l'ouest de la ZAC est identifié comme élément 2
protéger en totalité sur les plans d'aménagements. Sa superficie apparait cependant beaucoup plus
réduite sur le plan des «anesures prises en faveur de la protection des milieux naturels», et la
création d'un parking ombragé y est envisagée. Il conviendra que I'aménagement préserve cet
espace au maximum, et permette sa restauration et sa mise en valeur. Par ailleurs, malgré I'absence
d'arbres, une petite partic du périmétre de la ZAC (4 ha) est classée en «ilot de foréty ; une
autorisation de défrichement sera indispensable préalablement aux travaux.




Préservation de la ressource en eau et prévention des pollutions

L'étude d'impact n'appelle pas d'observation en ce qui concerne I'alimentation en eau potable
et le traitement des eaux usées.

Elie reste par contre trés sommaire et ne présente que de grands principes concernant les
effets du projet dans le domaine de la gestion des eaux pluviales (aspects quantitatif, qualitatif, et
risque inondation lié au ruissellement). Ce point devra étre précisé dans le cadre du dossier
d'autorisation au titre des articles L. 214-1 et suivants du code de l'environnement (dossier dit « Loi

sur I'eau »).

Sites et Paysages - Patrimoine architectural

L'analyse paysageére du site est compléte et n'appelle pas d'observation particuliére.

L'intégration paysagére du projet fait l'objet de grandes orientations qui devront étre précisées
aux stades ultérieurs d'avancement du projet, concernant notamment :

» d'une maniére générale les prescriptions d'urbanisme, d'architecture et de paysage ;

» plus particuliérement l'aménagement de la place centrale et des abords du ruisseau de
Laffite, et 1a perception du projet depuis le GR 653.

Energie — Climat — Qualité de I'air

Les effets de 'aménagement sur les consommations énergétiques, le changement climatique et
la qualité de l'air sont peu examinés par Fétude d'impact. Ces points devront faire l'objet de
précisions complémentaires lors des phases de développement ultérieur du projet (notamment en
termes d'évaluation des émissions de gaz a effet de serre).

L'aménagement de la ZAC «Porterie-Barcellone» est 'occasion de traduire de maniére
opérationnelle Ies objectifs de lutte contre le changement climatique et d'adaptation au changement
climatique affirmés aux niveaux international, communautaire et national. La présence d'une gare
ferroviaire 3 proximité de la ZAC et l'intégration dans la conception de 1'aménagement des modes
de déplacements doux sont favorables 4 une maitrise des consommations ¢nergétiques et des
émissions liées aux déplacements. Les éléments relatifs a la valorisation des énergies renouvelables
dans la construction et & I'adaptation au changement climatique devront par contre faire l'objet
d'approfondissements lors des phases ultérieures de développement du projet.

Conclusion

L'étude d'impact suscite essentiellement des observations dans les domaines de la biodiversité et de la
ressource en eau. Des précisions seront 3 apporter sur ces points aux ¢tapes d'avancement ultérieures du
projet. Celui-ci pourrait par ailleurs faire l'objet d'objectifs plus affirmés en mati¢re de lutte contre le

changement climatique, et d'adaptation a ses effets.



AVIS DETAILLE

1. Présentation du projet et cadre juridique

1.1. Présentation du projet

Le projet de ZAC «Porterie-Barcellone» est porté par la commune de L'Tsle Jourdain. La zone
concernée représente une emprise de 22, 8 hectares environ,

L'opération permettra la création d'un nouveau quartier par l'ouverture i l'urbanisation de
zones AUla et AU2a du plan local d'urbanisme (PLU). II s'agit d'un secteur agricole situé en
extension nord-est de la ville, & proximité de la gare ferroviaire, d'un groupe scolaire et de la

gendarmerie.

Le projet a pour objet un aménagement cohérent et raisonné dans un contexte de forte
pression fonciére, visant & offrir une mixité urbaine et sociale par la diversification de l'offre
d'habitat. Sont prévus 10 macro-lots destinés & recevoir :

— 380 logements, dont au moins 50 % de maisons de ville et de logements collectifs (un des
lots recevra une opération de logements destinés a des retraités agricoles, un autre accueillera de

I'habitat coopératif) ;
— une salle multi-activités sportives ;
— un terrain de jeux extérieurs pour sports collectifs ;

— un centre d'intervention et de secours principal.

Cette ZAC devrait permettre d'accueillir environ 850 nouveaux habitants. Une place centrale
constituera un espace identitaire fort, et des cheminements doux permettront d'accéder aux

équipements et au centre ville.

1.2. Enjeux environnementaux

Compte tenu de ses caractéristiques et de sa localisation, les principaux enjeux environnementaux
potentiels de ce projet concernent ;

— les milieux naturels et les équilibres biologiques ;
— la préservation de la ressource en eau et la prévention des pollutions ;
— le paysage et le patrimoine architectural ;

— la sobriété énergétique, le changement climatique et la qualité de l'air.

1.3. Cadre juridique

Le projet est soumis 4 étude dimpact au titre des articles R. 122-8 11 10° du code de
l'environnement et R. 311-1 et suivants du code de 'urbanisme.

En application des dispositions des articles L. 122-1 III et R. 122-1-1 III du code de
l'environnement, I'étude d'impact est transmise pour avis au préfet de la Région Midi-Pyrénées,
autorité administrative compétente en matiére d'environnement (dénommée ci-aprés « autorité



environnementale »). Conformément a Iarticle R. 122-13 du code de ’environnement, 'autorité
environnementale dispose de deux mois & réception du dossier pour émettre son avis, qui porte sur
la qualité de 1’étude d’impact et sur la prise en compte de I’environnement dans le projet.

Par ailleurs, le projet est soumis & évaluation de ses incidences sur la conservation des sites
identifiés dans le cadre du réseau Natura 2000.
Il convient enfin d'indiquer que du fait des modalités de collecte et de rejet retenues pour les

eaux pluviales, ce projet sera soumis a autorisation préfectorale (préfet de département) au titre des
articles L. 214-1 et suivants et R, 214-1 (rubriques 2.1.5.0) du code de l'environnement.

Comme prescrit & l'article L. 122-1 du code de l'environnement, le porteur du projet a produit
une étude d'impact. Celle-ci a été transmise au préfet de Région, autorité environnementale, qui en a
accusé réception le 2 avril 2012. Le préfet du Gers et I'Agence Régionale de Santé (ARS) de Midi-

Pyrénées ont ét€ consultés.

Le présent avis de l'autorité environnementale sera publié sur le site internet de la mairie de L'Isle
Jourdain, conformément 4 I'article R. 122-13 du code de I'environnement. 11 sera également publié sur le site

Internet de la DREAL Midi-Pyrénées.

2. Analyse de I'étude d'impact

2.1. Caractére complet de 1'étude d'impact

Le dossier déposé par la commune de L'Isle Jourdain aborde 'ensemble des rubriques prévues
par les articles L. 122-1 III et R. 122-3 du Code de I'Environnement, et 1'étude d'impact peut étre

considérée comme formellement compléte.

Toutefois, la compatibilité du projet avec le PLU (notamment au regard du réglement, des
emplacements réservés, des acces) reste ambigué et devra étre €claircie.

L'attention du maitre d'ouvrage est par ailleurs attirée sur la nécessité, en application du décret
n°® 2011-2019 du 29 décembre 2011 réformant les études d'impact, d'accompagner l'estimation des
dépenses liées aux mesures prévues pour éviter et/ou compenser les effets du projet sur
I'environnement d'une présentation des principales modalités de suivi de ces mesures et de leurs

effets.

2.2. Analyse des informations contenues dans 1'étude d'impact, et des effets du
projet sur I'environnement

2.2.1, Milieux naturels et équilibres biologiques
2.2.1.1. Protections réglementaires et inventaires
Comme l'indique I'étude d'impact, le périmétre du projet ne fait I'objet d'ancune protection et
n'est inscrit 4 aucun inventaire au titre des milieux naturels.
Toutefois, sont identifiées dans un périmétre d'étude élargi de 10 km une zone de type Il et 10
zones de type 1 de I'inventaire des ZNIEFF modernisé ; les plus proches, qui couvrent des prairies
humides de la vallée de la Save, sont distantes de 2 km environ.

Le site Natura 2000 le plus proche est la zone de protection spéciale (ZPS) FR7312014
« Vallée de la Garonne de Muret 3 Moissac », distante de 17 km environ.

Les caractéristiques de ces zones et leur intérét écologique, sont présentés en pages 68 4 73.



2.2.1.2. Evaluation des incidences Natura 2000

Comme tout projet soumis a étude d'impact, la ZAC «Porterie-Barcellone» est soumise 3
évaluation d'incidence sur les sites Natura 2000,

Cette évaluation (p. 155-156) conclut 4 I'absence d'incidences du projet sur la conservation de
la ZPS « Vallée de la Garonne de Muret & Moissac » du fait de la distance, le projet de ZAC

présentant une atre d'influence trés réduite.
2.2.1.3. Analyse du contenu de I'étude

L'état initial du milieu naturel est évoqué en pages 74 4 93 de I'étude d'impact. Les inventaires
des espéces animales et végétales et leur statut de protection sont par ailleurs joints en annexe.

I ressort de la présentation une absence d'habitat naturel d'intérét patrimonial en tant que tel.
Il est cependant fait mention (p. 74) de la présence d'espéces caractéristiques des zones humides
dans la partie basse du chemin creux situé 2 l'est du site ; il aurait été souhaitable de préciser la
superficie couverte, et d'indiquer leur localisation sur la carte des habitats de végétation (p. 75).
Certains €léments présentent par ailleurs un intérét en termes d'accueil d'espéces faunistiques,
comme la ripisylve du ruisseau de Lafitte (enjeu fort), ainsi que les boisements (chénaie-frénaie,
haies et alignements d'arbres) ou les prairies mésophiles (enjeux moyens).

Les inventaires faunistiques mettent en évidence des enjeux faibles pour les mammiféres (une
seule espéce protégée a été contactée lors des inventaires, 'Ecureuil roux), les chiroptéres (aucun
gite potentiel n'a &té répertorié), les reptiles (aucune espéce protégée inventoriée), les amphibiens
(en 1'absence de milieux favorables), et les invertébrés (absence d'espéces contactées présentant un
statut de protection). Le site offre plus d'intérét pour les oiseaux, sans toutefois présenter un niveau
d'enjeux trés ¢levé (32 espéces observées sur la zone d'étude, dont 20 protégées nationalement
parmi lesquelles 15 sont potentiellement nicheuses).

Les effets du projet sont évoqués en pages 147-148 de 1'étude d'impact. 1l est indiqué que le
projet entrainera la disparition totale des prairies et des secteurs de cultures, ainsi que de certaines
haies et d'une petite zone humide. Les travaux pourraient également étre 4 l'origine de la destraction
de spécimens d'espéces protégées (Ecureuil et oiseaux), et de dérangement en période de
reproduction.

2.2.1.4. Avis de 1'autorité environnementale

- L'étude d'impact présente de maniére satisfaisante les inventaires et protections relatifs aux
milieux naturels. Elle aurait toutefois pu mentionner également la ZNIEFF de type I « Lac de
Thoux, Saint Cricq et milieux adjacents », située 4 environ 10 km au nord-ouest du site.

- L'évaluation des incidences du projet sur la conservation des sites Natura 2000 est
satisfaisante. Elle omet de mentionner la zone spéciale de conservation « Garonne, Ariége, Salat,
Pique et Neste », mais son éloignement (22 km) permet de considérer que le projet sera sans
incidences sur sa conservation.

- En ce qui concere les inventaires de terrain, la méthodologie utilisée et les dates retenues,
exposées en pages 65 a 67 de I'étude d'impact, appellent les observations suivantes :

* il conviendrait de préciser I'identité des organismes contactés pour le recueil de données
bibliographiques ; la consultation du Conservatoire Botanique National des Pyrénées et de
Midi-Pyrénées (CBNPMP) apparait indispensable en ce qui conceme la flore.

* deux prospections de terrain seulement ont été réalisées, ce qui représente une trés faible
pression d'inventaire. De plus, les dates retenues (mi-mai et mi-septembre) ne
correspondent pas aux périodes les plus favorables pour un grand nombre d'espéces de flore
et de faune. Il est trés étonnant, notamment, que les inventaires n'aient permis de contacter
aucun reptile, alors que les milieux concemnés sont favorables au I.ézard des murailles, au
Lézard vert et 3 la Couleuvre verte et jaune ; il en est de méme, concernant les mammiféres,
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pour le Hérisson d'Europe. Il conviendrait donc de compléter I'€tude par des prospections en
juin ou juillet. En ce qui concerne les groupes prospectés, la recherche aurait aussi dii porter
sur les coléoptéres saproxyliques, notamment dans les boisements susceptibles d'étre
impactés par les aménagements.

- Les habitats et espéces inventoriés sont présentés, mais leur statut de protection et de
conservation a I'échelle nationale n'est précisé qu'en annexe; il serait préférable que cette
information figure dans le corps de l'étude d'impact. De plus, il aurait été souhaitable de
cartographier 'occupation du site par les différentes espéces. Enfin, il conviendrait de décrire et de
cartographier les secteurs de zones humides. L'intérét intrinséque des zones humides, les fonctions
qu'elles assurent, et la trés forte régression qu'elles ont connue au cours des derniéres décennies
améne a considérer leur conservation comme un enjeu fort dans le cadre de tout aménagement.

- L'analyse des effets du projet sur les milieux naturels et les €quilibres biologiques n'appelle
pas d'observation particuliére.

2.2.2. Préservation de la ressource en eau et prévention des pollutions

2.2.2.1. Analyse du contenu
Hydrologie / Hydrogéologie

Ces points sont évoqués en pages 50 2 63 du dossier. La présentation en est compléte et
n'appelle pas d'observation particuliére. Il conviendrait toutefois de supprimer la référence a
l'objectif de qualité linéaire du SDAGE de 1996 (p. 59).

On retiendra que le réseau hydrographique est constitué de 2 ruisseaux en limite ouest de la
ZAC, et un chemin creux jouant le role de fossé en limite est. Ils rejoignent le ruisseau de Lafitte,
ruisseau temporaire qui marque la limite nord de la ZAC et rejoint la Save 2 km en aval. Par
ailleurs, 3 captages sont présents dans le périmetre du projet, et 2 & proximité. Il s'agit toutefois de
puits permettant l'arrosage des jardins et des terres agricoles, non destinés & 1'alimentation en eau

potable.

Prélédvement et consommation d'eau

11 est indiqué (p. 60) que l'alimentation en eau potable de L'Isle Jourdain est assurée par un
prélévement des eaux de surface dans la Save. Ce captage, de gestion communale, est situé au lieu
dit « Pont Perrin », 4 3 km environ en amont du site.

11 est précisé (p. 130) que le réseau d'adduction en eau potable est présent 4 'ouest du site au
niveau du chemin de la Porterie, permettant de desservir l'opération, mais aucune estimation des
consommations d'eau potable induites par le projet n'est présentée. Une note du service des eaux et
de l'assainissement de L'Isle Jourdain, jointe en annexe, atteste toutefois de la capacité suffisante de

la station de production d'eau potable communale.
Gestion des eaux usées

Le volume d'eaux usées induites par le projet est estimé a 850 équivalent habitants, Le projet
se situe dans la zone d'assainissement collectif, le réseau d'eaux usées étant de type séparatif.

Il est indiqué (page 143) que la station d'épuration (STEP) de 1a commune de L'Isle Jourdain,
d'une capacité de 9750 EH, est en capacité d'absorber la charge liée a cette opération. Ceci est
confirmé par le rapport annuel 2010 du service d'assainissement de 1'Isle Jourdain, joint en annexe,
qui fait état d'une charge organique de 5662 EH pour une capacité de 9750 EH.

Gestion des eaux pluviales
Le projet aura pour conséquence l'imperméabilisation d'environ 14 ha de zone naturelle,
entrainant une modification des débits ruisselés, des risques d'interférence avec les débordements du
ruisseau de Laffite, et des risques de pollution chronique, saisonniére ou accidentelle liée aux rejets

dans le milieu récepteur.



Afin que le débit de ruissellement ne soit pas plus important que le débit actuel, le projet
prévoit la mise en place de dispositifs de rétention — régulation des eaux pluviales. Aucune
estimation des volumes de ruissellement en sortie des terrains avant et aprés aménagement de la

ZAC n'est toutefois présentée.
2.2.2.2. Avis de I'autorité environnementale

L'étude d'impact est compléte concernant 1'état initial.

Elle reste par contre trés sommaire et ne présente que de grands principes concernant les
effets du projet dans le domaine de la gestion des eaux pluviales. Ce point devra étre précisé dans le
cadre du dossier d'autorisation au titre des articles L. 214-1 et suivants du code de l'environnement

(dossier dit « Loi sur I'eau »).

2.2.3. Sites et Paysages - Patrimoine architectural

2.2.3.1. Protections réglementaires
Aucun site ni aucun monument historique protégé ne se trouvent dans le périmétre du projet.

2.2.3.2. Analyse du contenu de I'étude

L'état initial est présenté en page 94 & 103 de I'étude d'impact. Le secteur concerné occupe des
terrains agricoles situés en prolongement nord-est de l'urbanisation actuelle, Les linéaires boisés
sont encore bien présents, notamment le long du ruisseau de Laffite et du chemin creux 3 l'est du

site.

Le contexte paysager dans lequel s'insére le projet est analysé de maniére satisfaisante. Sont
notamment évoqués l'organisation de lespace, les éléments identitaires, la topographie et
l'occupation des sols. Les perceptions proches et éloignées vers le site et depuis le site sont
également examinées. Ces ¢léments sont illustrés par un bloc diagramme, une carte des perceptions
visuelles localisant les secteurs depuis lesquels le projet sera perceptible en vues lointaines ou
rapprochées, deux coupes des terrains et des photographies.

Le descriptif du projet (p. 28 & 39) en présente les principales caractéristiques. Le découpage
présenté permet d'accueillir 10 macro-lots & vocation d'habitat, ainsi qu'une salle de sport, un terrain
de sports collectifs et un centre de secours. Un plan de composition générale en précise la
localisation, et des coupes présentent I'épannelage des constructions, adapté a la topographie des
terrains. Les raisons du choix du projet et le parti d'aménagement sont présentés en page 180 a 184.

2.2.3.3. Avis de I'autorité environnementale
L'analyse paysagére du site est compléte et n'appelle pas d'observation particuliére.

Les €léments fournis permettent d'appréhender les effets du projet de maniére globalement
satisfaisante. Un photomontage permettant d'en apprécier la perception depuis le GR 653 pourrait
cependant compléter utilement les éléments présentés.

2.2.4. Energie — Climat — Qualité de I'air
2.2.4.1. Analyse du contenu de I'étude

Ces différents aspects sont directement liés aux déplacements motorisés ainsi qu'aux
consommations énergétiques des batiments et & leur mode de chauffage.

En dehors d'une évaluation du trafic routier potentiellement induit par la ZAC (estimé &
environ 2300 véhicules par jour), le dossier apporte peu d'indications sur les déplacements. Le
projet est proche du centre ville de L'sle Jourdain, ce qui facilite I'accés aux commerces, services et
équipements (notamment scolaires). Des équipements sportifs sont par ailleurs prévus dans le
périmétre méme de la ZAC. Les cheminements prévus pour favoriser les modes doux de
déplacement devraient inciter les nouveaux habitants a limiter le recours aux véhicules individuels



pour ces déplacements de proximité. Il est toutefois probable que les principaux péles d'emplois de
ces nouveaux habitants se situent a l'extéricur de la commune, et plus particuliérement dans
l'agglomération toulousaine. Or l'étude d'impact ne comprend aucune indication sur les liaisons
entre L'Isle Jourdain et Toulouse, notamment en transports en commun, €t sur les mesures
susceptibles de favoriser leur utilisation.

Par ailleurs, 1'aménagement de la ZAC et la construction de logements et d'équipements
publics entrainera mécaniquement une augmentation de la consommation énergétique de la zone.

Les consommations ¢nergétiques, les émissions de gaz a effet de serre et de polluants
atmosphériques induites par ces 2 postes (déplacements, batiment) ne sont pas évaluées dans I'étude
d'impact.

2.2.4.2. Avis de I'autorité environnementale

Les effets du projet sur les consommations énergétiques, le changement climatique et la
qualité de l'air sont peu examinés par I'¢tude d'impact (p. 170-171). Ces points pourraient faire
I'objet de précisions compiémentaires lors des phases de développement ultérieur du projet
(notamment en termes d'évaluation des émissions de gaz a effet de serre).

3. Analyse de la prise en compte de l'environnement dans le projet, et des
mesures prises pour supprimer, réduire ou compenser les conséquences

dommageables du projet sur l'environnement

3.1. Milieux naturels et équilibres biologiques
3.1.3. Analyse du contenu de I'étude
L'étude d'impact présente différentes mesures destinées & supprimer et réduire les effets du
projet sur les milieux naturels et les équilibres biologiques, et notamment :
— la préservation de la ripisylve du ruisseau de Laffite, de la double haie bordant le chemin
creux, et de la majorité des haies et bosquets ;

— laréalisation des travaux en-dehors de la période de reproduction de la faune ;
~ lalimitation de la propagation des espéces invasives ;
— la création de corridors écologiques et de milieux propices a l'installation de la faune ;

— la création de zones humides.

Par ailleurs, un accompagnement 3 la réalisation du projet en phase de travaux et un suivi
écologique lors des trois premiéres années de fonctionnement de la ZAC sont évoqués.

3.1.4. Avis de I'autorité environnementale

Globalement, la zone d'étude ne présente pas d'habitats naturels ou d'espéces de valeur
patrimoniale.

Les effets de la phase de chantier sur la faune sont pris en compte. Toutefois, le démarrage
des travaux en dehors de la période de reproduction n'est que conseillé, « autant que possible ». Ce
point, qui constitue la principale mesure de réduction des effets du chantier sur la faune, doit faire
l'objet d'un engagement ferme du maitre d'ouvrage. Il en est de méme en ce qui concerne
l'assistance technique au porteur de projet, pour laquelle 1'é¢tude d'impact indique qu'un suivi
écologique de la zone « pourra étre réalisé » en phase de travaux.

En ce qui concerne les effets permanents, les aménagements et mesures préconisés par 'étude
d'impact devraient permettre une réduction des incidences du projet une fois la ZAC réalisée. 1l

conviendra toutefois de proscrire les espéces invasives y compris dans les espaces privatifs, de
fournir une liste des espéces indiquées pour les plantations des espaces publics et des lots privatifs,
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et d'interdire explicitement 'utilisation de produits phytosanitaires pour l'entretien des espaces verts
(voir p. 136).

Par ailleurs 'aménagement envisagé devrait entrainer la destruction d'une petite zone humide
(p. 147). 1l est proposé de compenser cet impact par I'aménagement des bassins de rétention prévus
pour le recueil des eaux pluviales de maniére A constituer des zones favorables au développement
d'une flore et d'une faune caractéristiques des zones humides. L'étude d'impact en reste cependant a
la simple affirmation d'un principe. Il conviendrait d'en préciser les modalités de mise en oeuvre, en
indiquant les caractéristiques de ces bassins (pentes), et en prévoyant des modalités et des périodes
d'entretien adaptées au développement de leur potentiel écologique ; une gestion différenciée de cet
espace (fauches tardives, entretien mécanique ...) devra étre prévue.

1l conviendra également de conférer une valeur prescriptive 3 la cartographie des «amesures
prises en faveur de la protection des milieux naturels», qui localise les milieux a préserver (chénaie,
haies et alignements d'arbres, ripisylve du ruisseau de Laffite) et indique les mesures et
préconisations 4 mettre en oeuvre dans le cadre de I'aménagement ; ces derniéres pourraient
d'ailleurs étre complétées par une continuité des haies et alignements d'arbres le long de la voie
secondaire jusqu'd la chénaie 4 préserver, ainsi que le long des cheminements doux prévus entre
cette méme voie et la ripisylve du ruisseau de Laffite.

Enfin, le boisement de chénes présent & l'ouest de la ZAC est identifié comme élément 3
protéger en totalité sur les plans d'aménagements (p. 22, 37 et 38 notamment). Sa superficie
apparait cependant beaucoup plus réduite en page 153, et la création d'un parking ombragé y est
envisagée. Il conviendra que l'aménagement préserve cet espace au maximum, et permette sa
restauration et sa mise en valeur. Par ailleurs, malgré I'absence d'arbres, une petite partic du
périmeétre de la ZAC (4 ha) est classée en «ilot de forét» ; une autorisation de défrichement sera

indispensable préalablement aux travaux.

3.2. Préservation de la ressource en eau et prévention des pollutions

3.2.1. Analyse du contenu

Effets du chantier sur le milieu aguatique

Ce point est évoqué en pages 135-136 et 137 de I'étude d'impact. Les principaux impacts du
chantier peuvent concerner la mise en suspension et l'entrainement de particules fines lors
d’événements pluvieux, ou une pollution accidentelle par les engins de chantier.

Des mesures préventives et réductrices sont proposées. Elles concernent notarnment e bon
€tat des engins de chantier, des précautions a prendre lors de leur entretien et de leur ravitaillement
en hydrocarbures, et la préservation des abords du ruisseau de Laffite. Toutefois, aucune mesure
n'est proposée pour traiter les éventuels ruissellements liés aux terrassements en phase de travaux.

Prélévement et consommation d'eau

Aucune disposition n'est envisagée en termes d'économie de la ressource en eau. Or les eaux
de pluie provenant des toitures ne sont pas considérées comme polluées, ou trés faiblement. Ces
eaux « propres » pourraient étre réutilisées pour I'arrosage des espaces verts et les jardins, réduisant

d'autant la consommation d'eau potable.
Gestion des eaux usées
Ce point n'appelle pas d'observation particuliére, le projet étant raccordé au réseau
d'assainissement collectif et la station d'épuration étant en capacité de traiter les effluents
supplémentaires liés au projet.
Gestion des eaux pluviales
Le choix de bassins de régulation/décantation a été fait pour réguler les débits excédentaires

issus de l'imperméabilisation des sols et pour abattre la charge polluante contenue dans les eaux de
ruissellement. L'étude d'impact (p. 140-142) reste cependant trés sommaire sur les caractéristiques
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des dispositifs & mettre en place (aucun calcul de dimensionnement n'est effectuc), et sur leur
efficacité en termes d'abattement de pollutions.

Par ailleurs, les effets de 'excédant de ruissellement lié au projet en termes d'inondations ne
sont pas examinés (notamment lorsque les capacités de régulation des dispositifs envisagés pour les
eaux pluviales seront dépassées).

3.2.2. Avis de I'autorité environnementale

L'étude d'impact reste perfectible dans le domaine de la préservation de la ressource en eau et
de la prévention des pollutions :

e Concernant la réduction des impacts du chantier, la mise en place des dispositifs filtrants
et/ou de décantation empéchant la dispersion d'éléments polluants pourrait notamment étre
envisagee ;

* Des dispositions visant & réutiliser les eaux pluviales non polluées pourraient étre prises afin
de participer 4 l'objectif national de réduction des consommations d'eau ;

* 11 sera nécessaire, dans le cadre du dossier d'incidences au titre des articles L. 214-1 et
suivants du Code de I’environnement (dossier loi sur 1’eau), de vérifier la compatibilité des
dispositifs envisagés pour la gestion des eaux pluviales avec les objectifs de bon état
écologique assignés aux milieux récepteurs dans le cadre de I'application de l'article L. 212-

1 du Code de l'environnement.

« 1l conviendra de s’assurer que les conséquences possibles de 'aménagement ne sont pas de
nature & créer des désordres majeurs ou d’exposer des personnes et des biens 4 un risque
accru, notamment pour les riverains du site et du ruisseau de Laffite lors d'événements
pluviaux exceptionnels {centennal), ou dans une moindre mesure dés lors que les capacités
des réseaux de collecte sont dépassés. S'il ne s'agit pas de procéder a une modélisation fine
lors de ces phénoménes, une analyse géomorphologique doit permettre de prévoir le
comportement et les effets des excédents de ruissellement li€s a 1'imperméabilisation.

3.3. Sites et Paysages - Patrimoine architectural
3.3.1. Analyse du contenu de I'étude

Il est indiqué (p.157) que l'intégration du projet dépend du traitement paysager et architectural
des espaces publics mais aussi largement des espaces privés. Il est précisé (p. 158-159) que des
mesures d'urbanisme, d'architecture et de paysage seront prises et intégrées au cahier des charges de
la ZAC, et qu'un architecte consultant sera chargé d'assister les constructeurs pour en contréler le
respect. Quelques indications générales relatives au traitement des espaces libres sont présentées (p.
159). Par ailleurs, le dossier présente des profils types du traitement des différentes voies.

3.3.3. Avis de I'autorité environnementale

Cet aspect fait 'objet de grandes orientations qui devront étre précisées aux stades ultérieurs
d'avancement du projet, concernant notamment :

» d'une maniére générale les prescriptions d'urbanisme, d'architecture et de paysage ;
» plus particuliérement l'aménagement de la place centrale et des abords du ruisseau de
Laffite, et la perception du projet depuis le GR 653.
3.4. Energie - Climat — Qualité de I'air
3.4.1. Analyse du contenu de I'étude

L'étude d'impact évoque (p. 171) la conception de batiments neufs, énergétiquement sobres, a
lisolation thermique performante, et le choix d'énergies renouvelables (solaire, géothermie, pompes 3
chaleur, bois...) contribuant & réduire les consommations énergétiques et les rejets atmosphériques. Ce point
ne fait toutefois l'objet d'aucune précision, notamment en ce qui concerne le recours aux énergies
renouvelables ; il est rappelé qu'au titre de l'article L. 128-4 du code de l'urbanisme, indépendamment de
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l'étude d'impact, le projet doit faire l'objet d'une étude de faisabilité sur le potentiel de développement en
énergies renouvelables de la zone, en particulier sur l'opportunité de la création ou du raccordement 3 un
réseau de chaleur ou de froid ayant recours aux énergies renouvelables et de récupération. L'adaptation au
changement climatique (formes urbaines, lutte contre les ilots de chaleur) n'est de plus pas évoquée.

Il est d'autre part indiqué que « I'aménagement contribuera au développement des modes de
déplacement doux, limitera la circulation automobile de transit et facilitera l'usage des transports en
commun ». Cette affirmation nécessiterait toutefois d'étre étayée, notamment en ce qui concerne l'usage
transports en commun. La desserte de L'Isle Jourdain par une gare ferroviaire proche de la ZAC devrait, de

ce point de vue, &re mise en valeur.
3.4.2, Avis de I'autorité environnementale

L'aménagement de la ZAC «Porterie-Barcellone» est I'occasion de traduire de maniére
opérationnelle les objectifs de lutte contre le changement climatique et d’adaptation au changement
climatique affirmés aux niveaux international, communautaire et national.

La présence d'une gare ferroviaire a proximité de la ZAC, la proximité du centre-ville et
I'intégration dans la conception de 'aménagement des modes de déplacements doux, sont favorables
a une maitrise des consommations énergétiques et des émissions liées aux déplacements.

Les éléments relatifs a la valorisation des énergies renouvelables dans la construction et a
I'adaptation au changement climatique devront par contre faire I'objet d'approfondissements lors des
phases ultérieures de développement du projet.

Conclusion

L'étude d'impact suscite essentiellement des observations dans les domaines de la biodiversité
et de la ressource en eau. Des précisions seront 4 apporter sur ces points aux étapes d'avancement
ultérieures du projet. Celui-ci pourrait par ailleurs faire l'objet d'objectifs plus affirmés en matiére
de lutte contre le changement climatique, et d'adaptation a ses effets.

Pour le préfet de 1a région Midi-Pyrénées
Autorité Environnementale

et par délégati

André EBOCHERIE
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TERRA CAMPANA
29, Boulevard Gabriel Koenigs
31300 TOULOUSE

Avis de [’Autoritée Environnementale délivre en 2016
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Liberté « Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION OCCITANIE

Direction Régionale de I'Environnement,
de 'Aménagement et du Logement

Toulouse, le 7 décembre 2016

Information sur I'absence d'avis
de I'Autorité environnementale

Création de la ZAC Porterie-Barcellone
Commune de PIsle-Jourdain (32)

Par courrier en date du 4 octobre 2016, regu le 6 octobre 2016 a la direction régionale de
l'environnement et du logement (DREAL), le préfet du Gers a sollicité 1'avis du préfet de région,
autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement, sur le dossier de création
de la ZAC Porterie-Barcelonne située sur la commune de I’Isle-Jourdain, déposé par Terra
Campana.

L’ Autorité environnementale n’a pas émis d’observations dans le délai qui lui était imparti,
soit avant le 7 décembre 2016 (article R.122-7 du Code de I’environnement).

1 rue de la Cité administrative — CS 80002 - 31074 TOULOUSE CEDEX 9 — Tél. 05 61 58 50 00
http://www.occitanie.pref.gouv.fr



TERRA CAMPANA
29, Boulevard Gabriel Koenigs
31300 TOULOUSE

Avenant n°l au traite de concession de la Z.A.C
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4 | Commune de L’ISLE JOURDAIN

AVENANT N°1
Traité de concession

d’aménagement

Pour la réalisation de la ZAC «Porterie
Barcellone»

Transmis au représentant de I’Etat par la Commune de I'ISLE JOURDAIN le :

Notifié par la Commune de I’'ISLE JOURDAIN au Concessionnaire le :

o
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AVENANT N°1 - Traité de concession d’aménagement

Pour la réalisation de la ZAC «Porterie Barcellone»

IDENTIFICATION DES PARTIES

ENTRE LES SOUSSIGNES,
La Commune de L’ISLE JOURDAIN, sise place de I'Hotel de Ville — 32600 L’ISLE
JOURDAIN, representée par son Maire en exercice, Monsieur Francis IDRAC, agissant en
cette qualité en vertu d’une délibération du 30 juillet 2015,
Ci-aprés dénommée « la Commune » ou « le Concédant »,

d’une part,

ET:

La SAS TERRA CAMPANA représentée par son Président en exercice, Monsieur Frangois
RIEUSSEC, agissant en cette qualité, ...

Ci-aprés dénommée « la SAS TERRA CAMPANA » ou « le Concessionnaire » ou
« ’Aménageur »,

d’autre part,

La Commune et la SAS TERRA CAMPANA étant ci-aprés collectivement désignées par
les « Parties ».

Commune de L7ISLI: ]OURDAIN | 1&
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AVENANT N°1 - Traité de concession d’aménagement

Pour la réalisation de [a ZAC «Porterie Barcellone»

IL A TOUT D’ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

Monsieur le Maire rappelle que par délibération N°2014/02/001 en date du 20 février 2014, le
Conseil Municipal a approuvé le traité de concession de la ZAC PORTERIE BARCELLONE
et a autorisé Monsieur le Maire & signer le traité de concession et ses annexes.

Monsieur le Maire vous informe que le traité a pu étre ainsi signé le 20 mars 2014.

Dans le cadre de la poursuite de I’opération, il convient de se prononcer sur un avenant qui
porte sur deux points :

I. L’officialisation du transfert de la concession a la SAS TERRA CAMPANA

2. La délégation relative a la sollicitation de la déclaration d’utilité publique (D.U.P.)
auprés du Préfet du GERS par le Concédant (la Commune) au bénéfice du
Concessionnaire.

Commune de L'ISLE JOURDAIN | K



3 ) o
/ Stien %9:-?7 A ON ﬁ
ARENES  “O° / B \o\

AVENANT N°I - Traité de concession d’aménagement

Pour la réalisation de la ZAC «Porterie Barcellone»

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1- ARTICLE 1-OBJET
Le présent avenant n°1 a la concession d’aménagement a pour objet d'officialiser le transfert
de la concession a la SAS TERRA CAMPANA et de réécrire I’article 10.4 du traité signé le
20/03/2015.
2- ARTICLE 2 - DELEGATION POUR LA SOLLITATION de la DUP
1l s’agit de réécrire I’article 10.4 ainsi qu’il suit :
« 10.4 - Déclaration d’utilité publique - Acquisition des biens par expropriation

- Le Concédant délégue la sollicitation de la déclaration d'utilité publique de
l'opération au bénéfice du Concessionnaire,

- Les cessions et concessions des biens acquis dans le cadre de la procédure
d’expropriation s ‘effectuent dans les conditions prévues aux articles L. 21-1 et suivants

du Code de |'Expropriation.

L affectation des biens expropriés devra notamment respecter l'objet de la déclaration
d’utilité publique sur la base de laquelle ils ont été acquis. »

3- ARTICLE 3

Toutes les clauses du traité de concession non modifiées par le présent avenant demeurent
inchangées.

Faita 6. }cuﬂvlcml

Le iS5 oclobe 2045

En quatre exemplaires originaux

Pg.u;lﬁ‘{fbncssi e Pour IeEeomg??g't
cis IDRAC

(523148
31027 TOULOUSE CEDEX 3
SAS au capital de 50 000 €

Siret 803 466 03¢ 10016

Commune de L*ISLE JOURDAIN |



TERRA CAMPANA
29, Boulevard Gabriel Koenigs
31300 TOULOUSE

Dossier d'Enquéte Parcellaire
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RECAPITULATIF TABLEAU FONCIER - ZAC DE LA PORTERIE - BARCELONE Tranche 1

DOSSIER DE CREATION ETAT REEL

Section N° parcelle Surface totale Surface dans le projet N° parcelle Surface totale Surface dans le projet S hors périmétre Propriétaires
BE 157 118 118 157 118 118 ARP FONCIER
BE 187 1008 1008 187 1008 1008 ARP FONCIER
BE 204 88 88 204 88 88 ARP FONCIER
BE 181 48 48 181 48 48 ARP FONCIER
BE 205p 262 30 205p 262 30 232 ARP FONCIER

1292 232 TOTAL

BE 156 20 20 156 20 20 TERRA CAMPANA
BE 158 28 28 158 28 28 TERRA CAMPANA
BE 183 20 20 183 20 20 TERRA CAMPANA
BE 186 77 77 186 77 77 TERRA CAMPANA
BE 188 449 449 188 449 449 TERRA CAMPANA
BE 203 158 158 203 158 158 TERRA CAMPANA
BE 155 19 19 155 19 19 TERRA CAMPANA
BE 197 19 19 197 19 19 TERRA CAMPANA
BE 213 4 4 213 4 4 TERRA CAMPANA
BE 214 25 25 214 25 25 TERRA CAMPANA
BD 55 4310 4310 55 4310 4310 TERRA CAMPANA
BD 651 1025 1025 651 1025 1025 TERRA CAMPANA
BD 658 317 317 658 317 317 TERRA CAMPANA
BD 659 292 292 659 292 292 TERRA CAMPANA
BD 660 286 286 660 286 286 TERRA CAMPANA
BD 661 289 289 661 289 289 TERRA CAMPANA
BD 662 65 65 662 65 65 TERRA CAMPANA
BD 663 99 99 663 99 99 TERRA CAMPANA
BD 664 25 25 664 25 25 TERRA CAMPANA
BD 665 25 25 665 25 25 TERRA CAMPANA
BD 666 27 27 666 27 27 TERRA CAMPANA
BD 667 29 29 667 29 29 TERRA CAMPANA
BD 668 4 4 668 4 4 TERRA CAMPANA
BD 669 23 23 669 23 23 TERRA CAMPANA
BD 670 32 32 670 32 32 TERRA CAMPANA
BD 671 41 41 671 41 41 TERRA CAMPANA
BD 672 51 51 672 51 51 TERRA CAMPANA
BD 673 424 424 673 424 424 TERRA CAMPANA
BD 674 474 474 674 474 474 TERRA CAMPANA
BD 675 451 451 675 451 451 TERRA CAMPANA
BD 676 424 424 676 424 424 TERRA CAMPANA
BD 677 426 426 677 426 426 TERRA CAMPANA
BD 678 510 510 678 510 510 TERRA CAMPANA
BD 679 465 465 679 465 465 TERRA CAMPANA
BD 680 412 412 680 412 412 TERRA CAMPANA
BD 681 136 136 681 136 136 TERRA CAMPANA




BD 682 147 147 682 147 147 TERRA CAMPANA
BD 683 593 593 683 593 593 TERRA CAMPANA
BE 210 207 207 210 207 207 TERRA CAMPANA
BE 211 747 747 211 747 747 TERRA CAMPANA
BE 212 13 13 212 13 13 TERRA CAMPANA
BD 698 84 84 698 84 84 TERRA CAMPANA
BD 699 755 755 699 755 755 TERRA CAMPANA
BD 700 228 228 700 228 228 TERRA CAMPANA
BE 135 401 401 135 401 401 TERRA CAMPANA
BE 136 338 338 136 338 338 TERRA CAMPANA
BE 137 343 343 137 343 343 TERRA CAMPANA
BE 138 219 219 138 219 219 TERRA CAMPANA
BE 139 83 83 139 83 83 TERRA CAMPANA
BE 140 119 119 140 119 119 TERRA CAMPANA
BE 141 149 149 141 149 149 TERRA CAMPANA
BE 142 168 168 142 168 168 TERRA CAMPANA
BE 143 31 31 143 31 31 TERRA CAMPANA
BE 144 5 5 144 5 5 TERRA CAMPANA
BE 145 5 5 145 5 5 TERRA CAMPANA
BE 146 192 192 146 192 192 TERRA CAMPANA
BE 147 307 307 147 307 307 TERRA CAMPANA
BD 708 492 492 708 492 492 TERRA CAMPANA
BD 709 13 13 709 13 13 TERRA CAMPANA
BD 710 433 433 710 433 433 TERRA CAMPANA
BD 711 7 7 711 7 7 TERRA CAMPANA
BD 712 428 428 712 428 428 TERRA CAMPANA
BD 713 3 3 713 3 3 TERRA CAMPANA
BD 639 418 418 639 418 418 TERRA CAMPANA
BD 640 410 410 640 410 410 TERRA CAMPANA
BD 641 413 413 641 413 413 TERRA CAMPANA
BD 642 405 405 642 405 405 TERRA CAMPANA
BD 643 398 398 643 398 398 TERRA CAMPANA
BD 644 390 390 644 390 390 TERRA CAMPANA
BD 645 382 382 645 382 382 TERRA CAMPANA
BD 646 373 373 646 373 373 TERRA CAMPANA
BD 647 371 371 647 371 371 TERRA CAMPANA
BD 648 533 533 648 533 533 TERRA CAMPANA
BD 653 206 206 653 206 206 TERRA CAMPANA
BD 703 745 745 703 745 745 TERRA CAMPANA
BD 688 382 382 688 382 382 TERRA CAMPANA
BD 689 405 405 689 405 405 TERRA CAMPANA
BD 690 410 410 690 410 410 TERRA CAMPANA
BD 691 424 424 691 424 424 TERRA CAMPANA
BD 692 470 470 692 470 470 TERRA CAMPANA
BD 693 366 366 693 366 366 TERRA CAMPANA
BD 694 386 386 694 386 386 TERRA CAMPANA
BD 695 1197 1197 695 1197 1197 TERRA CAMPANA
BD 618 17 17 618 17 17 TERRA CAMPANA




BD 622 302 0 622 302 0 302 TERRA CAMPANA
BD 696 6 589 6 589 696 6589 6589 TERRA CAMPANA
BD 697 300 300 697 300 300 TERRA CAMPANA
BE 127 183 183 127 183 183 TERRA CAMPANA
BE 128 195 195 128 195 195 TERRA CAMPANA
BE 129 234 234 129 234 234 TERRA CAMPANA
BE 130 245 245 130 245 245 TERRA CAMPANA
BE 131 17 17 131 17 17 TERRA CAMPANA
BE 132 301 301 132 301 301 TERRA CAMPANA
BE 133 301 301 133 301 301 TERRA CAMPANA
BE 134 996 996 134 996 996 TERRA CAMPANA
BE 148 198 198 148 198 198 TERRA CAMPANA
BE 149 368 368 149 368 368 TERRA CAMPANA
BE 150 388 388 150 388 388 TERRA CAMPANA
BE 151 5 5 151 5 5 TERRA CAMPANA
BE 152 3591 3591 152 3591 3591 TERRA CAMPANA
BE 153 315 315 153 315 315 TERRA CAMPANA
BE 159 234 234 159 234 234 TERRA CAMPANA
BE 160 309 309 160 309 309 TERRA CAMPANA
BE 161 319 319 161 319 319 TERRA CAMPANA
BE 162 345 345 162 345 345 TERRA CAMPANA
BE 163 345 345 163 345 345 TERRA CAMPANA
BE 164 366 366 164 366 366 TERRA CAMPANA
BE 165 137 137 165 137 137 TERRA CAMPANA
BE 166 111 111 166 111 111 TERRA CAMPANA
BE 167 336 336 167 336 336 TERRA CAMPANA
BE 168 300 300 168 300 300 TERRA CAMPANA
BE 169 308 308 169 308 308 TERRA CAMPANA
BE 170 306 306 170 306 306 TERRA CAMPANA
BE 171 301 301 171 301 301 TERRA CAMPANA
BE 172 390 390 172 390 390 TERRA CAMPANA
BE 173 375 375 173 375 375 TERRA CAMPANA
BE 174 301 301 174 301 301 TERRA CAMPANA
BE 175 311 311 175 311 311 TERRA CAMPANA
BE 176 300 300 176 300 300 TERRA CAMPANA
BE 177 311 311 177 311 311 TERRA CAMPANA
BE 178 349 349 178 349 349 TERRA CAMPANA
BE 179 2722 2722 179 2722 2722 TERRA CAMPANA
BE 180 51 51 180 51 51 TERRA CAMPANA
BE 182 7 7 182 7 7 TERRA CAMPANA
BE 184 99 99 184 99 99 TERRA CAMPANA
BE 185 140 140 185 140 140 TERRA CAMPANA
BE 189 136 136 189 136 136 TERRA CAMPANA
BE 190 60 60 190 60 60 TERRA CAMPANA
BE 191 37 37 191 37 37 TERRA CAMPANA
BE 192 31 31 192 31 31 TERRA CAMPANA
BE 193 24 24 193 24 24 TERRA CAMPANA
BE 194 23 23 194 23 23 TERRA CAMPANA




BE 195 23 23 195 23 23 TERRA CAMPANA
BE 216 4 4 216 4 4 TERRA CAMPANA
BE 196 4205 4205 196 4205 4205 TERRA CAMPANA
BE 98p 136 112 98p 136 112 24 TERRA CAMPANA
BE 108 82 82 108 82 82 TERRA CAMPANA
BE 100 34 34 100 34 34 TERRA CAMPANA
BE 110 61 61 110 61 61 TERRA CAMPANA
BE 111 18 18 111 18 18 TERRA CAMPANA
55 241 TOTAL
Section N° parcelle Surface totale Surface dans le projet N° parcelle Surface totale Surface dans le projet S hors périmétre Propriétaires
BE 1 6 955 6 955 idem idem idem
BH 641 23 467 8078 641P 23 467 8078
BH 646 6 650 2303 646P 6 650 2303
BD 58 3651 3651 idem idem idem DRUILHET
BD 59 16 848 16 848 idem idem idem Indivision DORBES
BD 60 9690 9 690 idem idem idem Indivision DORBES
BE 7 9435 8 047 7P 9435 8 047 Indivision DORBES
BE 9 8 485 8485 idem idem idem Indivision DORBES
BE 77 20094 19510 77p 20 094 19510 Indivision DORBES
62 580 TOTAL
D 57 5855 idem idem idem —
BE 2 1275 1275 idem idem idem LABAT Emile
BE 88 14 867 14867 idem idem idem Indivision LABAT
BE 81p 353 53 81p 353 53 300
BE 82p 52 16 82p 52 16 36
I e ]
BD 54 8880 8 880 idem idem idem LAFFONT Jacques
BD 56 6 820 6 820 idem idem idem LAFFONT Jacques
BE 78 45 896 45 896 idem idem idem LAFFONT Jacques
BE 83 1331 1331 idem idem idem LAFFONT Jacques
62 927 336 TOTAL
MAITRISE
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